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WSTEP

Plan ogdlny gminy jest aktem prawa miejscowego, ktéry sporzadza sie na podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn.
zm.) oraz aktami wykonawczymi do ustawy:

e Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758, z pdzn. zm.);

e Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz.
729);

e Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 paZdziernika 2020 r. w
sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1916, z pézn. zm.).

Rada Miejska w Policach w dniu 26 marca 2024 r. podjeta uchwate Nr LXXI/653/2024 o
przystapieniu do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Police. W uchwale o przystgpieniu do
sporzadzenia planu ogdlnego granicami planu ogdlnego sg granice gminy Police. Jednak ustawodawca
ustawg z dnia 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych ustaw (Dz.U. z 2025 r. poz. 527) wytaczyt z opracowania planéw ogdlnych morskie wody
wewnetrzne.

Ustalenia planu ogdlnego uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego oraz wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Sporzgdzony projekt planu ogdlnego zostat w pazdzierniku 2025 roku skierowany do ustawowego
zaopiniowania i uzgodnienia przez wtasciwe organy. W wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien projekt
planu ogdélnego wymagat wprowadzenia niezbednych zmian i korekt. Najwazniejsze zmiany w projekcie
planu ogdlnego wynikajace z ww uzgodnien i opinii to:

e zmiana strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa (SZ) dla kota towieckiego w Wienkowie
na strefe zieleni i rekreacji (SN),

e tereny objete planami miejscowymi zostaty wytgczone z obszaru uzupetnienia zabudowy OUZ,
e wydzielenie ze strefy wielofunkcyjnej z zabudowg wielorodzinng (SW) potozonej przy ul.
Pitsudskiego strefy zieleni i rekreacji (SN) — zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym,

e korekta zasiegu stref komunikacyjnych (SK) stanowigcych drogi wojewddzkie,

e uwzglednienie trzeciego odcinka planowanej budowy Zachodniego Obejscia Szczecina —
zgodnie z dokonanymi podziatami geodezyjnymi — wyznaczenie strefy komunikacyjnej (SK),

e korekta stref planistycznych znajdujgcych sie na trasie planowanej Zachodniej Kolejowej
Obwodnicy Szczecina (ZKOS) w rejonie Tanowa — ograniczenie stref z zabudowg wytgcznie do
istniejgcej zabudowy a na obszarach niezabudowanych wyznaczenie strefy otwartej (SO),

e uwzglednienie planowanej budowy pofaczenia kolejowego do Portu Morskiego Police —
zgodnie z dokonanymi podziatami geodezyjnymi — wyznaczenie strefy komunikacyjnej (SK),

e korekta profili dodatkowych w strefach komunikacyjnych (SK) dla terenéw kolejowych,

e zmiana strefy zieleni i rekreacji (SN) na strefe otwartg (SO) w sgsiedztwie terendw kolejowych
w Niektonczycy,



e zmiany stref planistycznych w pasie technicznym brzegu morskiego - wykluczenie stref z
zabudowg, tj. strefy ustugowej (SU) i gospodarczej (SP) i zmiana na strefe otwartg (SO) i zieleni
i rekreacji (SN),

o korekta zasiegdw oraz ujednolicenie stref planistycznych dla terendw portowych w Trzebiezy i
Policach — wyznaczenie stref infrastrukturalnych (SI) z profilem dodatkowym teren ustug i
produkcji,

o zwiekszenie terendw rozwojowych dla portu w Policach —wyznaczenie strefy infrastrukturalnej
(SI) na wyspie Polickie taki — poza obszarami zagrozonymi powodzig,

o korekta stref planistycznych potozonych w zasiegu obszaréw zagrozonych powodzia:

- usuniecie parametréow zabudowy ze strefy otwartej (SO) na wyspie Polickie £3ki,

- czes$¢ stref planistycznych SJ, SU, SP, SZ, SR, ktére obecnie nie sg zabudowane a ktére sg potozone w
zasiegu obszardw zagrozonych powodzig zostato wydzielonych lub w catosci wtgczonych do stref
planistycznych bez zabudowy (SO lub SN) — zmiany wprowadzono w nastepujacych rejonach:

- Trzebiez w rejonie ul. Rybackiej, Osadnikéw, Jana z Kolna, Rybackiej, Portowej,
Kwiatkowskiego, Jasminowej,

- Tanowo — w rejonie ul. Jasienickiej, Szczecinskiej, Wichrowej
- Police Jasienica — w rejonie ul. Wodnej,
- Police — w rejonie ul. Goleniowskiej, w obrebie Police nr 3, 10,
- Wegornik — zachodni fragment,
- Tatynia — nad rzekg Gunica
- Uniemysl — wschodnia czes¢ obrebu
- ograniczenie ogroddw dziatkowych - strefy zieleni i rekreacji (SN) w Debostrowie,

- usunieto ustugi z profili dodatkowych strefy zieleni i rekreacji (SN) — w Wegorniku w rejonie ul.
Szczecinskiej

- ograniczono powierzchnie zabudowy w strefie zieleni i rekreacji (SN) — w Policach w rejonie ul.
Dworcowej (nad rzekg Gunicg),

- usunieto z profilu dodatkowego ustugi i obnizono parametry w strefie zieleni i rekreacji (SN) —w
Policach w rejonie ul. Nadbrzeznej i Debowej, Wojska Polskiego, w Trzebiezy — na wyspie refulacyjne;j,

- zwiekszono pbc w niektdrych strefach infrastrukturalnych (SI)

e 7z profili dodatkowych stref planistycznych potozonych w granicach obszaréw chronionych
przyrodniczo usunieto elektrownie stoneczne i biogazownie,

e zmiana stref planistycznych potozonych w zasiegu Natury 2000 Police ze stref ustugowych
(SU) na strefy zieleni i rekreacji (SN),

e przeniesiono strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) potozong w
potudniowej czesci obrebu Przesocin w poblize innych stref SJ, co zmniejszy ingerencje
zainwestowania nierolniczego w otwarte tereny rolnicze,

e zwiekszono minimalng powierzchnie biologicznie czynng w niektdrych strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg wielorodzinng (SW) potozonych w miescie Police,

e wydzielono strefy ustugowe (SU) dla terenéw zabytkowych kosciotéw - w Pilchowie, Policach
—Jasienicy i Tatyni,



e w Starym Lesnie ze strefy otwartej (SO) wydzielono strefe zieleni i rekreacji (SN) obejmujacej
teren zabytkowego dawnego cmentarza,

e korekta stref planistycznych w rejonie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkow: w Policach w rejonie ul. Debowej — zmiana ze strefy otwartej (SO) na strefe zieleni
o rekreacji (SN), w obrebie Tanowo — ze strefy otwartej (SO) wydzielono strefe zieleni i
rekreacji (SN).

W wyniku uwzglednienia opinii i uzgodnien dokonano réwniez zmian w uzasadnieniu do planu
ogdblnego, zaréwno w czesci tekstowej jak i graficznej. Najwazniejsze zmiany w uzasadnieniu to:

e uzupetniono ustalenia Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego,

e korekta przebiegu watéw przeciwpowodziowych,

e uzupetnienie informacji o oznakowaniu nawigacyjnym stuzgcym zapewnieniu bezpieczerstwa
na torze wodnym Swinoujécie - Szczecin,

e doprecyzowano informacje dotyczgce lokalizowania elektrowni wiatrowych na obszarze
gminy,

e doprecyzowano informacje o sieciach gazowych i ich strefach kontrolowanych,

e doprecyzowano i uzupetniono informacje dotyczace terendéw goérniczych i zt6z kopalin.

Jednym z warunkéw uzgodnienia projektu planu ogdlnego byto ograniczenie zabudowy na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, co wigzato sie ze zmianami rédwniez w strefach
planistycznych z zabudowg mieszkaniowg — SJ, SZ i SW. Wprowadzone zmiany spowodowaty
konieczno$¢ ponownego przeliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych w strefach planistycznych,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W
zwigzku z tym, uaktualniono rowniez zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie w
oparciu o najnowsze dane udostepnione przez statystyke publiczng —czyli za rok 2024 (poprzednie dane
wyjsciowe dotyczyty roku 2023).

Zmieniony projekt planu ogdlnego byt ponownie uzgadniany i opiniowany w lutym 2026 r. W
wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien projekt planu ogdlnego wymagat wprowadzenia niezbednych
zmian i korekt. Najwazniejsze zmiany w projekcie planu ogdlnego wynikajgce z ww uzgodnien i opinii
to:

o korekta zasiegu stref komunikacyjnych (SK) stanowigcych drogi wojewoddzkie,

e strefa komunikacyjna (SK) obejmujaca planowang obwodnice zachodnig Szczecina, ze
wzgledu na brak ostatecznych linii rozgraniczajacych teren zostata zmieniona na strefe
otwartg (SO), co zapewni zachowanie rezerwy dla planowanej drogi,

e zwiekszenie terendw rozwojowych dla portu w Policach — powiekszenie strefy
infrastrukturalnej (SI) na wyspie Polickie tgki,

e ograniczenie stref planistycznych potozonych w zasiegu obszaréw zagrozonych powodzia:
111S) w Tatyni, 136SW i 21SN w Jasienicy, 34Sl w Policach,

e korekta stref planistycznych potozonych w zasiegu rezerwatu przyrody , Swidwie”
(ustalenie minimalnej PBC - 100%) i Natury 2000 Police — Kanaty (korekta granic stref SN i
S0),

e wyznaczenie strefy infrastrukturalnej (Sl) dla ujecia wody w Wegorniku

e wyznaczenie strefy 294SJ w Zalesiu — zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem.



Po wprowadzeniu zmian do projektu planu ogdlnego, ponowiono (w niezbednym zakresie)
uzgadnianie i opiniowanie w kwietniu 2026 r. W wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien projekt planu
ogélnego wymagat wprowadzenia niezbednych korekt. Najwazniejsze zmiany w projekcie planu
ogdblnego wynikajgce z ww uzgodnien i opinii to:

e korekta zasiegu stref komunikacyjnych (SK) stanowigcych drogi wojewddzkie,
e przywrdcenie strefy komunikacyjnej (SK) obejmujacej planowang obwodnice zachodnig
Szczecina.

UWARUNKOWANIA ROZWOQOJU PRZESTRZENNEGO GMINY |
SPOSOB ICH UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM

1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy
lub strategii rozwoju ponadlokalnego

Przy sporzadzaniu pierwszego planu ogdlnego gminy uwzglednia sie polityke przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje takim
dokumentem, ktdrego opracowanie zostato wszczete od dnia 24.09.2023r. Ostatnia strategia gminy
Police pochodzi z 2006 roku i zostata przyjeta Uchwatg Nr XLVIII/375/06 Rady Miejskiej w Policach z
dnia 26 wrzesnia 2006 r. w sprawie uchwalenia Strategii Rozwoju dla Gminy Police do roku 2020.

Gmina Police dysponuje ,Strategia Rozwoju Ponadlokalnego Szczeciniskiego Obszaru
Metropolitalnego 2030”, ktdra zostata przyjeta Uchwatg Nr 2/1/2024 Walnego Zebrania Stowarzyszenia
Szczecinskiego Obszaru Metropolitalnego z dnia 9 lutego 2024 roku. Opracowanie Strategii zostato
wszczete na podstawie Uchwaty Nr 11/1/2020 Walnego Zebrania Stowarzyszenia Szczecinskiego
Obszaru Metropolitalnego z dnia 26 czerwca 2020 roku w sprawie podjecie przez Stowarzyszenie
Szczeciinskiego Obszaru Metropolitalnego prac inicjujacych przygotowanie zintegrowanej strategii
rozwoju Szczecinskiego Obszaru Metropolitalnego na lata 2021-2027 (z perspektywa do roku 2030).
WSszczecie opracowania nastgpito co prawda przed dniem 24.09.2023 r., ale ze wzgledu na okres jaki
obejmuje strategia, jej ustalenia zostaty przenalizowane na potrzeby planu ogdlnego gminy Police.

Wizja Szczecinskiego Obszaru Metropolitalnego (SOM) przedstawiona w strategii to jego rozwéj w
sposéb zréwnowazony i dynamiczny, innowacyjny i atrakcyjny, z poszanowaniem srodowiska
naturalnego, co ma by¢ mozliwe dzieki:

- zapewnieniu odnawialnosci zasobdéw naturalnych i zachowania zdolnosci do kontynuacji rozwoju,

- kontynuowanie rozwoju z poszanowaniem zastanych wartosci wielokulturowych, krajobrazowych,
przyrodniczych i gospodarczego potencjatu,

- réwnowazenie intereséw publicznych i prywatnych, potrzeb pokoleniowych, w tym wyzwan
zwigzanych ze zmianami demograficznymi,

- ksztattowanie miast zwartych, kompaktowych oraz przyjaznych kazdej grupie wiekowej (poprzez
rozwaj transportu publicznego),

- ksztattowanie rozwoju obszaréw wiejskich w zréwnowazony sposdb



- docenienie spotecznej, przestrzennej i ekonomicznej roli przestrzeni publicznych i podnoszenie
ich jakosci jako filaru aktywnosci inwestycyjne;j,

- stwarzania warunkéw do zréwnowazonego rozwoju, z uwzglednieniem istniejgcych zasobodw i
potencjatu, przy optymalizacji obcigzen budzetowych gmin.

Strategia okresla model funkcjonalno-przestrzenny SOM, z ktérego dla gminy Police wynikajg
nastepujgce ustalenia:

- gmina Police jest potozona w zasiegu obszaru funkcjonalnej Strefy Przybrzeznej,

- miasto Police to osrodek miejski o znaczeniu ponadlokalnym, a Tanowo i Trzebiez to osrodki
wiejskie | rzedu,

- w Policach i Trzebiezy wskazano wezty przesiadkowe zawarte w Planie Transportowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego - w przypadku uruchomienia SKM,

- linia kolejowa biegngaca od Szczecina do Trzebiezy jest wskazana jako postulowana do objecia
zasiegiem SKM,

- w Policach wskazano wezet / centrum przesiadkowe,
- wskazano planowang obwodnice Szczecina z tunelem Police-Swieta,

- Trzebiez zostata wskazana jako regionalny osrodek turystyczny a jezioro Swidwie jako pozostaty
generator atrakcji turystycznych,

-w Policach i Trzebiezy wskazano lokalizacje marin i przystani Zachodniopomorskiego Szlaku
Zeglarskiego,

- gmina Police ma silne podstawowe powigzanie w SOM ze Szczecinem (osrodkiem miejskim o
znaczeniu metropolitalnym) oraz uzupetniajgce powigzanie z gminami Nowa Warpno, Dobra i
Kotbaskowo.

Plan ogdlny uwzglednia polityke przestrzenng okreslong w ,Strategia Rozwoju Ponadlokalnego
Szczecinskiego Obszaru Metropolitalnego 2030”.

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

Plan ogdlny gminy Police sporzadzono z uwzglednieniem ustalen Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego (PZPWZ) przyjetego uchwatg Nr XVII/214/20
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Z 27 lipca
2020 r. poz. 3564). W planie ogdlnym zostaty uwzglednione cele i kierunki ksztattowania rozwoju
przestrzennego okreslone w PZPWZ, ktére mozna odniesé¢ do gminy Police, tj.:

1. w zakresie Celu Il.: Ochrona i ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego
Kierunek 3. Ochrona i racjonalne korzystanie z zasobow wod powierzchniowych i podziemnych
Ustalenie: Ochrona udokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych nr: 122.

2. w zakresie Celu V: Ochrona dziedzictwa i krajobrazu kulturowego

Kierunek 2. Obszarowa ochrona obiektow dziedzictwa i krajobrazu kulturowego



Ustalenie: Ochrona waloréw wskazanych obszaréw kulturowo-krajobrazowych (OKK 25 ,Trzebiez”), w
tym zachowanie ich charakterystycznych cech kulturowych i krajobrazowych w drodze tgcznego
stosowania przepisow dotyczgcych ochrony zabytkéw, krajobrazu i Srodowiska przyrodniczego poprzez:

e ksztattowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,

e poprzedzanie lokalizacji obiektéw wielkokubaturowych i dominant wysokosciowych analizami
wptywu tych inwestycji na krajobraz, w celu minimalizacji negatywnego oddziatywania,

e porzadkowanie, utrzymywanie i uzupetnianie zespotéw zieleni; ochrona obsadzen alejowych
wzdtuz ciggdw komunikacyjnych oraz uzupetnianie ich brakujgcych fragmentéw,

e zastosowanie zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych — zwtaszcza gtéwnych
wjazddéw do miejscowosci, w przypadku lokalizacji obiektow zwigzanych z funkcjag produkcyjna,
magazynowa itp.,

e ochrone sylwet miejscowosci,

e zachowanie uktadu topograficznego w obrebie obszaréw wystepowania reliktéw osadnictwa
pradziejowego, ograniczenie niekontrolowanego rozprzestrzeniania sie dzikiej zieleni,
odpowiednie oznakowanie, okresowe monitorowanie stanu,

e ograniczenie zabudowy brzegdéw jezior i zbiornikdbw wodnych poza miejscowosciami oraz
zapewnienie publicznego dostepu do ich brzegow;

ponadto: w OKK 25 - utrzymanie w miare mozliwosci funkcji portow i przystani rybackich z wtasciwymi
atrybutami lub nadanie im nowych funkcji, przy jednoczesnym nawigzaniu do ich tradycyjnego
wykorzystania; utrzymanie z wody i ladu ekspozycji historycznych dominant zespotdéw staromiejskich.

3. w zakresie Celu VII. Wzrost i rozwoj gospodarczy
Kierunek 2. Rozbudowa potencjatu gospodarki morskiej w oparciu o porty morskie

Zalecenie: Dostosowanie wewnetrznej infrastruktury oraz technologii przetadunku w portach do
standardéw wspoétczesnego transportu morskiego.

Kierunek 4. Wspieranie wzrostu gospodarczego poprzez rozwoj turystycznego potencjatu
endogenicznego wojewdédziwa

Zalecenie: Zagospodarowanie turystyczne obiektow poprzemystowych i pomilitarnych.

4. w zakresie Celu VIII: Poprawa zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci transportowej
oraz sprawnosci systemu transportowego

Kierunek 1. Wzmacnianie i ksztattowanie systemu ponadregionalnych i transgranicznych
powigzan drogowych wojewodztwa

Ustalenie: Budowa zachodniego drogowego obejscia Szczecina w relacji wezet Goleniéw na S3/S6
wraz z przeprawg tunelowg Police—Swieta do A6 w klasie S z potgczeniem w kierunku autostrady A20
w Niemczech.

Kierunek 2. Usprawnianie systemu drég wojewddzkich, spéjnego przestrzennie z systemem
drog krajowych

Zalecenie: Zabezpieczanie rezerwy terenu pod budowe obwodnic w ciggach drég wojewddzkich w
miejscowosciach: Biatogard, Pyrzyce, Lipiany, Choszczno, tobez, Swidwin, Golczewo, Petczyce,
Trzebiez, Warnice/Barnim.

Kierunek 3. Ksztaftowanie systemu zewnetrznych i wewnetrznych kolejowych powiazan
transportowych

Ustalenia:

e Budowa kolejowego zachodniego obejscia Szczecina,



e Budowa Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej z wykorzystaniem istniejgcych linii kolejowych nr
406, 273, 351.

Zalecenie: Reaktywacja potgczen na liniach kolejowych: nr 406 Szczecin—Police—Trzebiez w ramach
Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej.

Kierunek 4. Rozwdj transportu zbiorowego

Ustalenie: Realizacja wezta przesiadkowego Gtebokie w Szczecinie oraz budowa wezta przesiadkowego
i petli autobusowej w Policach.

Kierunek 5. Rozwdj transportu morskiego
Ustalenia:

e Rozbudowa terminalu morskiego: poprawa dostepu do terminalu od strony lgdu oraz budowa
nabrzezy w Policach (budowa drogi i linii kolejowej do portu w Policach)

e Rozbudowa terminalu barkowego: poszerzenie toru dojsciowego i budowa nabrzezy w porcie
Police

5. w zakresie Celu IX: Rozbudowa infrastruktury technicznej, poprawa gospodarki
wodnosciekowej, rozwdj energetyki wykorzystujacej odnawialne zrédta energii i zwiekszenie
dostepnosci cyfrowej

Kierunek 2. Rozbudowa i modernizacja sieci i urzqdzen elektroenergetycznych

Ustalenie: Bezpieczenstwo aglomeracji szczeciiskiej na poziomie napiecia 220 kV: modernizacja linii
Morzyczyn-Police — etap Il.

Zalecenie: Budowa stacji elektroenergetycznych 110/15 kV z liniami zasilajgcymi.
Kierunek 3. Budowa i rozbudowa sieci gazowych

Ustalenie: Budowa i rozbudowa sieci przesytowych gazu oraz obiektéw systemowych zwigzanych z
dywersyfikacjg kierunkéw dostaw gazu do kraju: przebudowa gazociggu Dn 500 Goleniéw-Police w
rejonie rezerwatu Olszanka.

Zalecenie: Budowa sieci dystrybucyjnej wysokiego cisnienia (gazociagi i stacje gazowe) na obszarach
deficytowych: gazocigg Police-Nowe Warpno.

Kierunek 5. Dziatania na rzecz wykorzystania potencjafu wojewddztwa w sektorze biogospodarki dla
rozwoju energetyki odnawialnej

Ustalenie: Wykorzystanie terenéw nieprzydatnych rolniczo na celowe uprawy roslin energetycznych o
niskich wymaganiach glebowych i klimatycznych.

Zalecenie: Produkcja biomasy z terenéw niewykorzystywanych w rolnictwie a nadajgcych sie do
produkcji biomasy.

6. w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
1) Zadania rzadowe:

Poprawa zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci transportowej oraz sprawnosci systemu
transportowego

e Budowa zachodniego drogowego obejécia Szczecina wraz z przeprawg tunelowg Police—Swieta
w ciggu drogi nr 6, po nowym $ladzie od Goleniowa do Kotbaskowa.



e Modernizacja toru wodnego Swinoujscie-Szczecin do gtebokosci 12,5m.

e Rozbudowa terminalu morskiego — poprawa dostepu do terminalu od strony lgdu oraz budowa
nabrzezy w Policach.

e Rozbudowa terminalu barkowego — poszerzenie toru dojsciowego i budowa nabrzezy.

Police

Inwestycje celu publicznego wedtug celow
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

oll2 Il. Ochrona i ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego
V1.2 V1. Rozw¢j infrastruktury spofecznej

*wvinz2 | VII. Wzrost i rozwéj gospodarczy
VIII. Poprawa zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci
transportowej oraz sprawnosci systemu transportowego
= drogi kolowe/linie kolejowe/drogi wodne

. IX. Rozbudowa infrastruktury technicznej, rozw6j odnawialnych
X2 | zrédet energii i zwiekszenie dostepnosci cyfrowej

mylc—  gazociagi/linie wysokiego napiecia/brzeg morski/rzeki

*vin.2

Ryc.1 Inwestycje celu publicznego wynikajgce z dokumentéw rzgdowych (Zrédto: Plan zagospodarowania wojewddztwa
zachodniopomorskiego)

2) Zadania samorzadowe:
Projekty rezerwowe:

e Poprawa infrastruktury dostepowej do portu w Policach.

e Rozbudowa terminalu morskiego: poprawa dostepu do terminalu od strony lgdu oraz budowa
nabrzezy w Policach.

e Prace modernizacyjne (pogtebiarskie) na rzece Gunica.

Rozbudowa infrastruktury technicznej, rozwdj energetyki wykorzystujqgcej odnawialne Zrodta energii
i zwiekszenie dostepnosci cyfrowej

e Rozbudowa/modernizacja oraz planowane nowe instalacje do doczyszczania selektywnie
zebranych frakcji odpadow.

e Rozbudowa/modernizacja oraz planowane nowe instalacje do przetwarzania odpaddéw
zielonych lub/i innych bioodpaddw.

e Budowa instalacji do recyklingu odpaddw.
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e Rozbudowa/modernizacja oraz planowane nowe instalacje do odzysku innego niz recykling
odpadoéw budowlanych i rozbiérkowych.

e Modernizacja w obrebie instalacji komunalnej Lesno Gdrne w zakresie instalacji do odzysku
odpaddw z zastosowaniem wysokosprawnej kogeneraciji.
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Inwestycje celu publicznego wedlug celéw zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

N2 |pe— IIl. Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego
doliny rzek/istniejace parki krajobrazowe

V. Ochrona dziedzictwa kulturowego i krajobrazu
VI. Rozwdj infrastruktury spolecznej
SVIL2 | — VII. Wzrost i rozw6j gospodarczy

szlaki rowerowe

VIIl. Poprawa zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci
transportowej oraz sprawnosci systemu transportowego

drogi kotowe/kolej

IX. Rozbudowa infrastruktury technicznej, rozwoj
odnawialnych zrodet energii i zwiekszenie dostepnosci
cyfrowej

*x12

Ryc.2 Inwestycje celu wynikajgce z dokumentéw wojewddzkich oraz czesciowo wynikajgce z dokumentéw wtadz centralnych
(Zrédto: Plan zagospodarowania wojewddztwa zachodniopomorskiego)

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego zostaty
zapisane inwestycje celu publicznego wynikajagce z dokumentdw Zintegrowanych Inwestycji
Terytorialnych (ZIT): Strategii Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Koszalirisko—Kotobrzesko—
Biatogardzkiego Obszaru Funkcjonalnego oraz Strategii Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych
Szczecinskiego Obszaru Metropolitalnego. Dla gminy Police istotne zadania to:

e XIX. Wzmacnianie szczecinskiego obszaru funkcjonalnego jako osrodka wzrostu
gospodarczego:
1) Wsparcie rozwoju gospodarczego obszaru SOM poprzez poprawe dostepnosci terendow
inwestycyjnych: przebudowa drogi Police-Szczecin,
e XX. Wzmacnianie wewnetrznych i zewnetrznych powigzan transportowych
1) Budowa Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej w Szczecinie z wykorzystaniem istniejgcych odcinkéw linii
kolejowych nr 406, 273, 351
3) Budowa wezta przesiadkowego i petli autobusowej w Policach,
12) Budowa drég rowerowych w Policach,
14) Budowa drég rowerowych w Policach w celu zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej do terenéw
przemystowych Polic,
e XXI. Utworzenie w SOM sprawnie dziatajacych systemoéw infrastruktury technicznej w
dziedzinie energetyki, gospodarki odpadami i ochrony przeciwpowodziowej
2) Rozbudowa i modernizacja sieci cieptowniczych w Policach /PEC SA z siedzibg w Policach.
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gospodarczego
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XX. Wzmacnianie wewnetrznych
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\ J Szczeciniska Kolej Metropolitaina
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Swinoujscie

XXI. Utworzenie w SOM sprawnie dziatajacych
systemow inrastruktury technicznej w dziedzinie
energetyki, gospodarki odpadami | ochrony
przeciwpowodziowe|

A

® xx1.1

Nowe Warpno

Stepnica

Ryc.3 Inwestycje celu publicznego wynikajgce z dokumentow zintegrowanych inwestycji terytorialnych (ZIT) — Zintegrowane
inwestycje terytorialne Szczeciriskiego Obszaru Metropolitalnego (SOM) (Zrédto: Plan zagospodarowania wojewddztwa

zachodniopomorskiego)

Plan ogdlny gminy Police zostat sporzagdzony z uwzglednieniem celéw wymienionych w PZPWZ i

zadan rzagdowych oraz samorzgdowych, ktdre dotyczyty obszaru objetego planem ogdlnym. Zgodnie z
wytycznymi PZPWZ w planie ogdlnym gminy Police przyjeto nastepujgce zasady i rozwigzania:

nowe tereny mieszkaniowe wyznaczono w oparciu o istniejgce struktury przestrzenne, tak aby
stanowity ich uzupetnienie i kontynuacje, co ma na celu zahamowanie i przeciwdziatanie
zjawiskom niekontrolowanej suburbanizaciji,

tereny inwestycyjne (strefy gospodarcze SP oraz ustugowe SU) wyznaczono w poblizu istotnych
ciggdéw komunikacyjnych i w sgsiedztwie istniejgcych terendw,

dla terenéw portowych wyznaczono strefe infrastrukturalng (Sl) z dopuszczeniem produkcji i
ustug a w ich sagsiedztwie wyznaczono strefy infrastrukturalne (Sl), gospodarcze (SP) lub
ustugowe (SU), co pozwoli na ewentualng rozbudowe portow,

w poszczegolnych miejscowosciach wyznaczono strefy zieleni i rekreacji (SN) z dopuszczeniem
ustug, co zapewni mieszkaricom dostep do ogdlnodostepnej infrastruktury rekreacyjnej i
sportowej, mniejsze tereny zieleni wigczono w inne strefy,
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e uwzgledniono istniejgce tereny ustug publicznych oraz zabezpieczono tereny umozliwiajgce ich
ewentualny rozwdj,

e uwzgledniono istniejacy sie¢ kolejowq oraz istniejace drogi wojewddzkie wyznaczajac dla nich
strefe komunikacji SK,

e starano sie zachowad funkcjonowanie korytarzy ekologicznych poprzez nie wprowadzanie na
ich terenie nowych komplekséw zabudowy, zachowanie przestrzeni terendw otwartych i
przyrodniczych — wyznaczenie dla nich strefy otwartej (SO),

e generalnie nie wprowadzano nowej zabudowy na obszarach zagrozonych powodzig, na tereny
podmokte ani obszary zagrozone ruchami masowymi,

e ograniczono wprowadzanie zabudowy na gleby klas I-1ll - dla wiekszosci gruntéw chronionych
wyznaczono strefe otwartg SO,

e ograniczono wprowadzanie zabudowy na tereny lesne - dla duzych komplekséw lesnych
wyznaczono strefe otwartg SO a niewielkie obszary wciggnieto w inne strefy, gdzie
dopuszczono w profilu dodatkowym teren lasu,

e uwzgledniono zachodnie obejsScie Szczecina — na odcinku, ktory ma przesadzone linie
rozgraniczajgce wyznaczono strefe komunikacyjng (SK),

e uwzgledniono wezet przesiadkowy i petle autobusowg w Policach wyznaczajac dla niej strefe
SK,

e stworzono warunki dla lokalizacji odnawialnych Zrédet energii: farm fotowoltaicznych — taka
mozliwos$¢ istnieje w strefach gospodarczych (SP), infrastrukturalnych (SI) z dopuszczong
produkcjg oraz ustugowych (SU) z dopuszczong elektrownig stoneczng,

e zapewnienie rozwoju sektora turystycznego na bazie wysokiej jakosci sSrodowiska
przyrodniczego — np. strefy ustugowe (SU) w Trzebiezy.

Jednak nie wszystkie przestrzenne ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mozna przetozyé na ustalenia planu ogdlnego - np. ze wzgledu na szczegdtowosc
(wytyczne dotyczg innego etapu planowania) lub zbytnig ogdlnos¢ wytycznych. Taka sytuacja dotyczy
np. planowanych rozwigzan komunikacyjnych - zgodnie z rozporzadzeniem MINISTRA ROZWOJU |
TECHNOLOGII z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, strefe komunikacyjng
(SK) mozna wyznaczy¢ tylko dla obiektéw istniejgcych lub planowanych, ktérych lokalizacja jest
potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren. Z tego wzgledu planowane zachodnie obejscie
Szczecina jest uwzglednione tylko dla odcinka, ktéry ma przesadzone linie rozgraniczajace, a inne
planowane inwestycje drogowe lub kolejowe juz nie majg odzwierciedlenia w planie ogdlnym. Takie
ustalenia nie blokujg jednak realizacji inwestycji, poniewaz rozporzadzenie dopuszcza tereny
komunikacji w kazdej strefie planistycznej.

3. Uwarunkowania zwigzane ze srodowiskiem przyrodniczym i
kulturowym

3.1. formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, formami ochrony przyrody sa:
parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary
Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe, ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

W gminie Police sposréd ww form wystepuja: rezerwat, obszary Natura 2000 i pomniki przyrody.
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e Rezerwat , Swidwie”

FORMY OCHRONY PRZYRODY
Rezerwat przyrody
Oznaczenia:

granica gminy Police

D granica planu ogdinego gminy Police

:% morskie wody wewnetrzne

rezerwaty przyrody
(w gminie Police:
Swidwie)

Zalesie

Ryc.4 Rezerwaty przyrody (2rédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych GDOS)

W zachodniej czesci gminy Police jest zlokalizowany rezerwat torfowiskowy ,Swidwie”, ktéry zostat
utworzony Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 14 stycznia 1963 r. w
sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P. z 1963 r. Nr 14, poz. 82). Obecnie obszar funkcjonuje na
mocy Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska W Szczecinie z dnia 15 grudnia 2017 r.
w sprawie rezerwatu przyrody ,Swidwie” (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2017 r. poz. 5334). Rezerwat ma
powierzchnie ok. 903 ha. Wokdt rezerwatu nie wyznaczono otuliny. Celem ochrony przyrody w
rezerwacie jest zachowanie zarastajacego jeziora Swidwie oraz przylegtych laséw i innych gruntéw,
stanowigcych ostoje licznych gatunkow ptakow, jak réwniez bedacych miejscem odpoczynku i
zerowania ptakéw przelotnych.

W 2019 r. ustanowiono plan ochrony dla rezerwatu, w ktérym zawarto wskazania dla dokumentow
planistycznych z terenu gminy Police: utrzymac dotychczasowy sposdb przeznaczenia i uzytkowania
gruntéw na dziatkach ewidencyjnych nalezgcych do rezerwatu; utrzymac catosé obszaru jako wytgczony
z mozliwosci lokalizacji wszelkiej nowej infrastruktury technicznej niezwigzanej z udostepnieniem i
funkcjonowaniem rezerwatu; utrzymac catos¢ obszaru jako wytgczony z mozliwosci prowadzenia
dziatan mogacych wptywac negatywnie na cel ochrony przyrody rezerwatu i pozostatych form ochrony,
w granicach ktdrych znajduje sie rezerwat.

W planie ogdlnym dla terenu rezerwatu wyznaczono strefe otwartg (SO).
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e obszary Natura 2000

Na terenie gminy Police znajdujg sie pie¢ obszaréw Natura 2000: Ujscie Odry i Zalew Szczecinski,
Police — Kanaty, Ostoja Wkrzariska, Jezioro Swidwie oraz Zalew Szczeciriski.

FORMY OCHRONY PRZYRODY

Specjane Obszary Ochrony
Natura 2000

Oznaczenia:

granica gminy Police

D granica planu ogéinego gminy Police
morskie wody wewnetrzne

| Obszary Natura 2000

(w gminie Police:

Ujscie Odry i Zalew Szczeciriski
Police - Kanaly)
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Ryc. 5 Obszary Natura 2000 — dyrektywa siedliskowa (rédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych GDOS)

Specjalny Obszar Ochrony siedlisk ,,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” (PLH320018) zajmuje
powierzchnie 52611,99 ha, z czego w granicach gminy zlokalizowanych jest okoto 2728,92 ha. Obszar
potozony jest na wodach stanowigcych morskie wody wewnetrzne, w granicach gminy obejmuje ujscie
Odry oraz czes$¢ Zalewu Szczecinskiego ze strefg przybrzezng. Zalew Szczecinski ma kluczowe znaczenie
dla ichtiofauny regionu, a takze Polski. Wstepujg tu zaréwno gatunki ryb i minogéw chronionych, jak i
innych, cennych z punktu widzenia biologii, czy gospodarki cztowieka. Do zagrozeri dla przedmiotu
ochrony Obszaru zaliczono m.in. eutrofizacje wadd, zanieczyszczenie wdd (w tym morskich)
substancjami ropopochodnymi i zwigzkami toksycznymi pochodzacymi z jednostek ptywajacych,
przeksztatcenia hydrotechniczne strefy brzegowej, zegluga. Dla Obszaru nie ustanowiono planu zadan
ochronnych.

Specjalny Obszar Ochrony siedlisk ,Police - Kanaty” (PLH320015) zajmuje powierzchnie
112,14 ha. Ostoja obejmuje sie¢ 4000 m podziemnych kanatéw, bedgcych pozostatoscig po niemieckiej,
przedwojennej fabryce benzyny syntetycznej Hydrierwerke Pélitz, w ktérych znajduje sie najwieksze na
Pomorzu zimowisko nietoperzy. Ochrong objeto tutaj 2 gatunki nietoperzy — nocek duzy Myotis myotis
oraz mopek Barbastella barbastellus zamieszczone w zatgczniku Il Dyrektywy Siedliskowej. Dla obszaru
przyjeto plan zadan ochronnych Zarzadzeniem Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Police — kanaty PLH320015 wraz z pozn. zm. Wskazane jest ograniczenie
niekontrolowanej penetracji obiektéw w ktérych zimujg nietoperze, a takze kontrola i zarzgdzanie
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ruchem turystycznym w celu zachowania siedliska. W granicach obszaru obowigzujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Police wskazujgce na przeznaczenie tego
terenu pod funkcje przemystowe, ustugi nieucigzliwe oraz zielen krajobrazowo-ekologiczng.

FORMY OCHRONY PRZYRODY

Obszary Specjanej Ochrony
Natura 2000

Oznaczenia:

granica gminy Police

D granica planu ogéinego gminy Police
////// morskie wody wewngtrzne

Obszary Natura 2000

(w gminie Police: Ostoja Wkrzanska
Jezioro Swidwie
Zalew Szczecinski)

Zalesie

<

"&\\\\‘

sy

ANnst

AN

Sierakowo

Ryc. 6 Obszary Natura 2000 dyrektywa ptasia (2rédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GDOS)

Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw ,Ostoja Wkrzanska” (PLB320014) zajmuje powierzchnie
14575,7 ha, z czego w granicach gminy znajduje sie okoto 7415,32 ha. Obszar stanowi cze$¢ (okoto 1/3)
kompleksu leSnego rozmieszczonego po obu stronach granicy z Niemcami. W ostoi wystepuje co
najmniej 27 gatunkow ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 10 gatunkdw z Polskiej Czerwonej Ksiegi
(PCK). Do zagrozen dla przedmiotu ochrony Obszaru zaliczono m.in. emisje zanieczyszczen z Zaktadéw
Chemicznych Police, powierzchniowy sptywem zanieczyszczen pochodzenia rolniczego do wad,
przesuszaniem terendéw, w tym wilgotnych siedlisk lesnych poprzez Zle przeprowadzone melioracje
skutkujace réwniez obnizaniem poziomu lustra wody jezior, w tym Jeziora Swidwie. Dla Obszaru nie
ustanowiono planu zadan ochronnych.

Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw ,Jezioro Swidwie” (PLB320006) zajmuje powierzchnie
7196,24 ha, z czego w granicach gminy znajduje sie okoto 3096,75 ha. Ostoja ,, Jezioro Swidwie” zajmuje
potudniowy fragment Puszczy Wkrzanskiej. Jest to obszar o urozmaiconej rzezbie terenu (pagorki, waty
wydmowe, zatorfione niecki deflacyjne, kotliny wytopiskowe), z centralnie potozonym, eutroficznym
jeziorem Swidwie. Jezioro petni wazng funkcje ostoi ptakéw wodno-btotnych (awifauna legowa i
migrujgca). Dla obszaru przyjeto plan zadan ochronnych Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jezioro Swidwie PLB320006 wraz z pozn. zm. W planie wskazano
zalecenia do dokumentéw planistycznych z terenu gminy Police m.in. konieczno$¢ uwzgledniania w
prowadzonych postepowaniach administracyjnych, koniecznosci utrzymania terenéw legowych,
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zerowiskowych i odpoczynkowych ptakéw: gruntéw ornych, tgk, pastwisk i nieuzytkéw, w stanie
wolnym od zabudowy, preferowanie systemdéw odprowadzania Sciekdéw do zbiorczych kanalizacji
gminnych, a do czasu ich wybudowania, do atestowanych zbiornikéw bezodptywowych, podlegajgcych
regularnym kontrolom minimum raz na trzy lata.

Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw ,,Zalew Szczecinski” (PLB320009) zajmuje powierzchnie
47194,6 ha, z czego w granicach gminy znajduje sie okoto 4412,47 ha. Obszar obejmuje polskg czesc
Zalewu Szczecinskiego wraz z terenami przyleglymi - grunty orne, taki i pastwiska, lasy, wody
powierzchniowe i tereny podmokte, bagna. Zalew Szczecinski stanowi jedno z najwazniejszych w kraju
miejsc dla migrujgcych i zimujgcych ptakéw wodno-btotnych. W ostoi wystepuje co najmniej 25
gatunkow ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Do
zagrozen dla przedmiotu ochrony Obszaru zaliczono m.in. sporty i rézne formy czynnego wypoczynku
uprawiane w plenerze, przemyst i wzmozony ruch statkdw, zanieczyszczenie wéd, dzikg zabudowe oraz
kempingi, polowania na ptactwo, istniejgce i planowane farmy wiatrowe, rybotéwstwo, ktusownictwo,
inwazje obcych gatunkéw zwierzat, ekspansje rodzimych gatunkéw zwierzat i roslin, zanik siedlisk
takowych, melioracje odwadniajace, chaos planistyczny wynikajgcy z braku PZP uwzgledniajgcych
naturalne uwarunkowania obszaru. Dla obszaru nie ustanowiono planu zadan ochronnych.

W planie ogélnym uwzgledniono ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego a nowe tereny pod zabudowe zostaty wyznaczone tylko w zwartej
zabudowie wsi, stanowigc jej uzupetnienie i kontynuacje. Plan ogdlny na terenie obszaréw Natura 2000
nie wprowadza nowych funkgji , ktére mogtoby zagrozi¢ ich warto$ciom przyrodniczym.

e pomniki przyrody

Na obszarze gminy istnieje 12 pomnikéw przyrody (drzewa).

FORMY OCHRONY PRZYRODY

Pomniki przyrody

Oznaczenia:

granica gminy Police

D granica planu ogéinego gminy Palice

o H
7/, morskie wody wewnetrzne «

;
Drogoradz
Tatynia
‘Wegdtnik
g '

Ryc.7 Pomniki przyrody (Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych GDOS)

3
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3.2. obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, waty
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu:

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 roku prawo wodne obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig to:
- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1 %,
- obszary, na ktérych prawdopodobiefstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %,
- obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w
ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska,
- pas techniczny.

|

Zagrozenie powodzig

Oznaczenia:

Dgranica gminy Police

D granica planu ogélnego gminy Police
7///A morskie wody wewnetrzne

- obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo $rednie 1 %)

m— \valy przeciwpowodziowe

'y

granica pasa technicznego

7

Drogoradz

Zalesie

Wegornik

Ry.8 Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (Z2rédto: opracowanie wtasne na podst. danych RZGW Wody Polskie - ISOK)
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W gminie Police obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
powodzi jest wysokie (10%) i srednie (1%), wystepuja we wschodnim i centralnym rejonie gminy - nad
Zalewem Szczeciriskim, Odra, Gunicg i jez. Swidwie. Wzdtuz Odry, mniej wiecej do wysokosci miasta
Police zostat wyznaczony pas techniczny morskich wéd wewnetrznych. We wschodniej czesci gminy nad
Odrj istniejg waty przeciwpowodziowe

W planie ogdlnym na terenach zagrozonych powodzig znalazty sie strefy planistyczne, w
ktéorych mozliwa jest zabudowa, ale wynikajg one z obowigzujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego i zostaty juz zabudowane lub istnieje mozliwos$¢ zlokalizowania
budynkéw poza obszarami zagrozonymi. Dla czesci terendw, ktére w obowigzujgcych planach
miejscowych sg przeznaczone pod zabudowe, ale nie zostaly jeszcze zainwestowane oraz nie ma
mozliwosci zlokalizowania budynkdéw poza obszarami zagrozonymi, zostata wyznaczona strefa otwarta
(SO) lub zieleni i rekreacji (SN). Plan ogdlny nie wprowadza nowych terendw z zabudowa mieszkaniowg
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Jednoczesdnie trzeba mieé¢ na uwadze, ze w ramach stref planistycznych mozna lokalizowaé
rdzne przeznaczenia, w tym np. tereny zieleni urzadzonej czy naturalnej i dopiero na etapie
sporzadzania plandw miejscowych nastgpi weryfikacja docelowego przeznaczenia terendw. Wytgczenie
terenu z zabudowy ze wzgledu na obszar szczegblnego zagrozenia powodzig lub odlegtos¢ od stopy
waty moze rowniez by¢ uregulowane przez wyznaczenie linii zabudowy na etapie planu miejscowego —
ponizej przyktad takiego rozwigzania w obowigzujgcym planie miejscowym dla miejscowosci Tatynia.
Na tym przyktadzie wida¢, ze wyznaczona linia zabudowy wyklucza mozliwosc¢ lokalizacji budynkéw na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Fragment planu ogdlnego Fragment planu miejscowego

Tatynia

=== |inia zabudowy wyznaczona w mpzp === |inia zabudowy wyznaczona w mpzp

W granicach miasta Police (obreby nr 3 i 11) sg tereny, dla ktérych wyznaczono strefe
infrastrukturalng (SI) z dopuszczeniem ustug, produkcji, zieleni urzadzonej i naturalnej. W
obowigzujgcych planach miejscowych to tereny przeznaczone pod zielen z dopuszczeniem realizacji
inwestycji zwigzanych z utrzymaniem i rozwojem istniejgcych obiektéw, urzadzen i instalacji
technicznych oraz dopuszczeniem ustawiania, budowy, eksploatacji i zasilania obiektdw i urzadzen
nawigacyjnych. Wyznaczenie strefy infrastrukturalnej (SI) na tych terenach zapewni mozliwos¢ realizacji
inwestycji, ktére mogg okazac sie niezbedne dla pobliskiego portu lub zeglugi. Jesli nie bedzie takiej
potrzeby tereny mogg by¢ przeznczone pod zielen naturalng lub urzagdzona.
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~ Obreb nr 3 Police Obreb nr 3 inr 11 Police

/.

Pozostate tereny potozone w zasiegu obszaréw zagrozonych powodzig majg ustalone strefy
planistyczne zgodne z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego — w przewazajgcej
wiekszosci jest to strefa otwarta (SO).

3.3. obszary gruntéw zmeliorowanych:

Melioracje wodne, zgodnie z ustawg prawo wodne, polegajg na regulacji stosunkéw wodnych
w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Informacje dotyczace urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntdw prowadzi sie w systemie informacyjnym
gospodarowania wodami. W gminie Police grunty zmeliorowane najliczniej wystepujg dolinach rzek:
Odry (w obrebach Trzebiez, Uniemysl Niektoriczyca i Debostréow), rzeki Gunicy (w obrebach Wiertkowo,
Tatynia i Tanowo) oraz w rejonie jeziora Swidwie (w obrebie Wegornik). Mniejsze obszary wystepujg na
terenach rolnych w obrebie Drogoradz, Karpin oraz na potudniu gminy w rejonie Przesocina i Pilchowa.

W planie ogdlnym na wiekszosci obszaréw zmeliorowanych wyznaczono strefy otwarte (SO) lub
produkcji rolniczej (SR). Na obszarach zmeliorowanych wystepujg rowniez tereny zabudowane i
przeznaczone pod zabudowe, dla ktérych w planie ogdlnym wyznaczono strefy z zabudowg
mieszkaniowgq (SJ), zagrodowg (SZ) i ustugowq (SU), ale w przewazajacej wiekszosci wynikajg one z
obowigzujgcych panéw miejscowych. Jedynie na pograniczu obrebdéw Tatynia i Trzeszczyn w rejonie
terenéw kolejowych i planowanego zachodniego obejscia Szczecina plan ogdlny wprowadza nowa
zabudowe (strefe gospodarczg SP) na obszary zmeliorowane.
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Obszary gruntéw zmeliorowanych

Oznaczenia:

Dgranica gminy Police
D granica planu ogéinego gminy Police
///// morskie wody wewnetrzne

- obszary gruntéw zmeliorowanych

Ryc.9 Obszary zmeliorowane (Zrddto: opracowanie wtasne na podstawie danych Zarzgdu Zlewni w Szczecinie)

3.4. tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy:
Na terenie gminy Police w bazie Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) zarejestrowano 43

osuwisk i 8 terendéw zagrozonych ruchami masowymi. Najwiecej osuwisk jest zlokalizowanych w
potudniowej czesci gminy w lasach potozonych na pétnocny zachdd od Przesocina. Kilka osuwisk jest

zlokalizowanych na terenach rolnych na wschdéd od Przesocina i jedno w Policach.
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Zagrozenie ruchami masowymi

>

s

Oznaczenia: ‘ /
ngnica gminy Police ¢

=SS

N

AN\

D granica planu ogdlnego gminy Police
% morskie wody wewnetrzne

NN

- osuwiska
- tereny zagrozone ruchami masowymi g %
N

Sierakowo

Ryc.10 Osuwiska i obszary zagrozone ruchami masowymi (zrédto: oprac. wtasne na podst. danych PIG - SOPO)

W planie ogdlnym wszystkie osuwiska zlokalizowane na obszarze gminy sg potozone w strefach
otwartych (SO). Niektdre fragmenty obszaréw zagrozonych ruchami masowymi sg potozone w zasiegu
stref planistycznych z mozliwoscig zabudowy (strefy SJ, SW, SU i SN), ale sg to w wiekszosci ustalenia
przeniesione z obowigzujgcych planéw miejscowych. Plan ogdlny tylko w jednym miejscu wprowadza
strefe planistyczng z dopuszczeniem zabudowy (SW) na obszary zagrozone ruchami masowymi — w
miescie Police obreb Nr 10 przy ulicy Wojska Polskiego. Jest to teren, ktdry byt kiedys zabudowany. Na
etapie sporzadzania planu miejscowego okreslone zostanie docelowe przeznaczenie terenu oraz
ewentualne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.
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3.5. strefy ochronne uje¢ wody:

Na terenie gminy Police funkcjonujg cztery ujecia wody zlokalizowane w miejscowosciach: Police
(ujecie wody ,,Grzybowa”), Tanowo, Trzebiez i Wegornik. Dla kazdego z uje¢ Dyrektor Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie ustanowit strefy ochronne uje¢ wody (bezposrednie i
posrednie). Ponadto potudniowy fragment gminy jest potozony w zasiegu strefy ochrony posredniej
ujecia wody ,,Pilchowo” (samo ujecie jest potozone w graniach administracyjnych miasta Szczecin). Dla
wszystkich uje¢ wody wyznaczono strefe infrastrukturalng (SI).

{ Strefy ochronne uje¢ wody ‘

Oznaczenia:

| ngnlca gminy Police

D granica planu ogéinego gminy Police
7///4 morskie wody wewnegtrzne

- strefa ochrony bezposredniej ujgcia wody
D strefa ochrony posredniej ujecia wody

Drogoradz

Ryc.11 Strefy ochronne uje¢ wody (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych gminy)

3.6. obszary ochronne zbiornikéw waéd srodlgdowych:

Nie wystepuja na obszarze gminy Police.

3.7. tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi:

Na obszarze gminy Police, wedtug rejestru obszaréw goérniczych Panistwowego Instytutu
Geologicznego, znajdujg sie 4 obszary i tereny gérnicze majgce status aktualny, z czego tylko jeden
posiada wazng koncesje:

- Tanowo — torf (numer w rejestrze: obszar 10-16/3/186/a, teren 10-16/3/186/a,b, kopaliny: torfy):
ustanowiony decyzjg Starosty Powiatowego w Policach. Koncesja wygasta 31.12.2024 r.,

- Tanowo — kruszywo (numer w rejestrze: obszar 10-16/3/186/b, teren 10-16/3/186/a,b, kopaliny:
piaski i zwiry): ustanowiony decyzjg Starosty Powiatowego w Policach. Koncesja wygasta 31.12.2024 r.,

- Pilchowo Il (numer w rejestrze: 10-16/2/144, kopaliny: piaski i zwiry, torfy): ustanowiony decyzjg
Starosty Powiatowego w Policach. Koncesja wygasta 31.12.2020 .,

23



- Tanowo (numer w rejestrze: 10-16/3/155, kopaliny: torfy): ustanowiony decyzjg Starosty
Powiatowego w Policach. Wydana koncesja jest wazna do konca 2031 roku.

Teren gérniczy w Tanowie, dla ktérego wygasta koncesja zostat wigczony w strefy planistyczne
SJ, SO i SK. Jest to zgodne z warunkami koncesji, ktére stanowity, ze po eksploatacji ztoza nalezy
zrekultywowac teren zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktéry
przeznacza ten teren pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zielen i teren rolniczy. Wtgczenie
fragmentu terenu gérniczego do strefy SK wynika z uwarunkowan zewnetrznych —budowy zachodniego
obejécia drogowego Szczecina.

Teren gorniczy w Pilchowie, dla ktérego wygasta koncesja zostat wigczony do strefy otwartej
SO.

Dla terenu i obszaru gérniczego Tanowo, ktéry posiada wazng koncesje, w planie ogdélnym
wyznaczono strefe gdrnictwa (SG).

Tereny i obszary goérnicze ’

Oznaczenia:
-\ granica gminy Police EL‘
E granica planu ogélnego gminy Police )

% morskie wody wewnetrzne

- tereny i obszary gérnicze bez waznej koncesji

ﬁ teren i obszar gérniczy z wazng koncesja

Karpin

Drogoradz

i Zalesie

Sierakowo

Ryc.12 Obszary i tereny gornicze (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PIG - Midas)
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3.8. udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji:

Na obszarze gminy Police, w jej potudniowej czesci, wystepuja ztoza:

- Pilchowo (rozpoznane szczegétowo) o powierzchni ok. 1,22 ha, potozone na zachéd od wsi Pilchowo
— kopalina gtdwna: torfy,

- Pilchowo Il KN 11939 (rozpoznane szczegdétowo) o powierzchni ok. 1,81 ha, potozone na zachdd od
wsi Pilchowo przy granicy z gming Dobra — kopalina gtéwna: piaski i zwiry,

- Pilchowo Il TO 15607 (rozpoznane szczegdtowo) o powierzchni ok. 1,18 ha, potozone na zachdd od
wsi Pilchowo — kopalina gtéwna: torfy,

- Przesocin (rozpoznane wstepnie) o powierzchni ok. 28,97 ha, potozone na zachdd od wsi Pilchowo —
kopalina gtéwna: surowce ilaste ceramiki budowlanej,

- Stawoszewo TO 11941 (rozpoznane szczegdtowo) o powierzchni ok. 1,35 ha, potozone na zachéd od
wsi Pilchowo — kopalina gtéwna: torfy,

- Tanowo TO 15608 (rozpoznane szczegdétowo) o powierzchni ok. 0,72 ha, potozone na zachdd od wsi
Tanowo — kopalina gtéwna: torfy,

- Tanowo TO 11940 (ztoze zagospodarowanie) o powierzchni ok. 1,46 ha, potozone na wschéd od wsi
Tanowo — kopalina gtdéwna: torfy, piaski i zwiry.

W planie ogdélnym dla ztoza Tanowo potozonego na zachéd od wsi wyznaczono strefe gérnictwa
(SG) — ze wzgledu na wazng koncesje na wydobycie. Dla pozostatych zt6z wyznaczono inne strefy
planistyczne: w przewazajgcej czesci strefe otwartg (SO) a na niewielkich fragmentach strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), strefe wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowg (SZ) oraz strefe komunikacyjng (SK).

IM

W granicach ztoza ,Pilchowo II” na terenie dziatek nr 468 i 469 wyznaczono, zgodnie z
obowigzujgcym miejscowym planem, strefe wielofunkcyjng z zabudowga zagrodowg (SZ). Ustalenia
miejscowego planu nie dopuszczajg lokalizacji zabudowy na terenie ztoza.

W granicach ztoza ,Tanowo” na terenie czesci dziatki nr 633/22 wyznaczono, zgodnie z
obowigzujgcym miejscowym planem, strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
(SJ). Zapisy miejscowego planu uwzgledniajg istniejgce ztoze a rekultywacja po eksploatacji ztoza ma
by¢ zrealizowana zgodnie z miejscowym planem. Wyznaczenie na fragmencie ztoza strefy
komunikacyjnej (SK) toza wynika z obowigzku uwzglednienia w planie ogélnym przebiegu zachodniego
obejscia drogowego Szczecina, dla ktdrego zostata wydana decyzja lokalizacyjna.

W granicach ztoza ,Przesocin” na niewielkim fragmencie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), ze wzgledu na istniejgcg zabudowe oraz przeznaczenie w
obowigzujgcym planie miejscowym zagospodarowania.
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Ztoza kopalin

Oznaczenia:
v L:;gramca gminy Police
D granica planu ogéinego gminy Police

7/// morskie wody wewnetrzne
- udokumentowane ztoza kopalin

Drogoradz

Sierakowo

Ryc.13 Udokumentowane ztoza kopalin (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PIG - Midas)

3.9. obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej:

Nie wystepujg na obszarze gminy Police.

3.10. zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspotczesnej:

Zgodnie z ustawgq z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, formami
ochrony zabytkéw sa: wpis do rejestru zabytkdw, wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa, uznanie za pomnik
historii, utworzenie parku kulturowego, ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Na obszarze gminy Police znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, ujete w ewidencji
zabytkdw oraz objete ochrong na podstawie planédw miejscowych. Gmina Police Uchwatg Nr
XIV/144/2019 Rady Miejskiej w Policach z dnia 26 listopada 2019 r. przyjeta gminny program opieki nad
zabytkami na lata 2020-2023.

Prawie cata gmina objeta jest obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, ktorych ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw oraz parametréw zabudowy
uwzgledniono w planie ogdlnym. Zasady konstrukcyjne oraz zakres tresciowy planu ogdlnego wymusity
koniecznos¢ uogdlnienia jego ustalen, w szczegdlnosci w zakresie ustalonych standardéw
urbanistycznych. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu przypisane poszczegdlnym strefom
planistycznym okre$laja jedynie zakres mozliwych wartosci brzegowych - maksymalnych/minimalnych.
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Szczegdtowe parametry zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu, w odniesieniu do obiektéw
objetych formami ochrony konserwatorskiej oraz débr kultury wspodtczesnej, bedg (lub s3)
sprecyzowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi.

Zabytki

Oznaczenia:

Dgranica gminy Police

D granica planu ogdlnego gminy Police
(////A morskie wody wewnetrzne

@ obiekty wpisane do rejestru zabytkow

®  obiekty ujete w ewidenciji zabytkow

Zalesie

SN

e

S

NS

.
Sierakowo

Ryc.14 Zabytki w gminie Police (Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie Programu opieki nad zabytkami i studium)

3.11. obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne:

Nie wystepujg na obszarze gminy Police.

3.12. tereny zamkniete i ich strefy ochronne:

Na obszarze gminy znajdujg sie tereny zamkniete ustalone decyzjg Ministra Infrastruktury
obejmujace linie kolejowe. Plan ogdlny wyznacza dla tych terendw strefe komunikacyjng (SK).
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Tereny zamkniete
Oznaczenia:
Dgranica gminy Police
D granica planu ogdlnego gminy Police
7///A morskie wody wewnetrzne
Il tereny zamknigte (kolejowe)
ebiez
Uniemysl
Karpin
Niekfonczyca
Drogoradz #
Debostrow
Zalesie
Wienkowo
Tatynia
Wegornik
L \Police
Trzeszczyn :
Tanowo
Siedlice
Sierakowo
Pilchowo Przesocin

Ryc.15 Tereny zamkniete

3.13. obszary ograniczonego uzytkowania:
Na obszarze gminy istnieje obszar ograniczonego uzytkowania dla ,,Zaktadu Odzysku i Sktadowania

Odpaddéw Komunalnych Gminy Police w Lesnie Gérnym”, przyjety Uchwatg Nr XVIII/126/2000 Rady
Powiatu Polickiego z dnia 25 sierpnia 2000 roku.

W planie ogdélnym w zasiegu wyznaczonego obszaru przewidziano strefy planistyczne:
infrastrukturalng (SI), gospodarcza (SP) oraz otwartg (SO).
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Obszar ograniczonego uzytkowania

Oznaczenia:

Dgranica gminy Police

D granica planu ogélnego gminy Police
7///A morskie wody wewnetrzne

aobszar ograniczonego uzytkowania

N

Zalesie

eSS 5
SRS

s
S

Ryc.16 Obszar ograniczonego uzytkowania

3.14. obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji:

Na obszarze gminy Police mozna wskaza¢ obszary wymagajace rekultywacji:

e tereny po wydobyciu kopalin Pilchowie i Tanowie —w kierunku wodnym z dopuszczeniem stawoéw
hodowlanych oraz zgodnie z miejscowymi planami,

e teren dawnego sktadowiska odpaddéw w Sierakowie — rekultywacja na cele lesne.

W planie ogdlnym dla terenéw po wydobyciu kopalin wyznaczono strefy zgodne z obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, czyli strefe otwartg (SO), wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodowa (SZ) a w niewielkiej czesci bytego terenu goérniczego w Tanowie — strefe
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wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ). Ponadto wschodnia czes$¢ bytego terenu

gorniczego w Tanowie znalazta sie w granicach pasa drogowego planowanej obwodnicy Szczecina -
czyli w strefie komunikacyjnej (SK).

Tereny dawnego sktadowiska odpaddw w Sierakowie znajdujg sie w strefie otwartej (SO).

Obszary wymagajace rekultywacji

Oznaczenia:

Dgranica gminy Police

D granica planu ogdlnego gminy Police
L/ .
////A morskie wody wewnetrzne

Il obszary wymagajace rekultywacii

N

Drogoradz

Zalesie

Sierakowo

Rys.17 Obszar wymagajgce rekultywacji

3.15. obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji:

Nie wystepujg na obszarze gminy Police.
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3.16. obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja:

Nie wystepujg na obszarze gminy Police.

3.17. grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne:

Powierzchnia Gminy Police wynosi 25 146 ha (251 km?). Tereny le$ne stanowig dominujgca czes$¢
obszaru gminy — 50,6%. Nastepne w kolejnosci sg grunty rolne — 22,5%.

W gminie Police gruntéw najlepszej klasy jest niewiele - ok. 175 ha gruntéw klas I (grunty klas I-1l
nie wystepuja na terenie gminy), co stanowi:

. ¢ ok. 0,7% powierzchni catej gminy,
o ¢ ok. 3,1% gruntéw rolnych w gminie.

Z tego ok. 29 ha potozone jest w granicach administracyjnych miasta Police. Najwieksze kompleksy
gruntow klasy 1l wystepujg na potudniu gminy w obrebie Przesocin.

Rozmieszczenie gruntdw rolnych i le$nych zostato pokazane na ponizszym rysunku.

N4

Grunty rolne i leSne ’

Oznaczenia:

granica gminy Police 7

D granica planu ogdélnego gminy Police
7//// morskie wody wewnegtrzne

\

R

\\»
grunty rolne lll klasy !
lasy ‘ .
| '

Karpin

Drogoradz

Zalesie

QN
SOV

£

oW
S

<

N

Tanowo

i

Sierakowo

Ryc.18 Grunty rolne i lesne (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych w ewidencji gruntéw i budynkdw)

W planie ogdlnym na czesci terendw rolnych klasy Il wyznaczono strefy planistyczne, w ktorych
dopuszcza sie zabudowe, ale wynika to z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe obejmujgce grunty Ill klasy plan ogdlny
wprowadza w rejonie Tatyni, co jest zwigzane z planowang obwodnicg Szczecina oraz w Przesocinie.
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Dla przewazajacej wiekszosci terendw rolnych klasy Ill w planie ogdlnym wyznaczono strefe otwartg
(S0).

Tereny lesne rowniez w przewazajgcej wiekszosci zostaty zaliczone do strefy otwartej (SO).
Jednostkowe przypadki, gdzie na terenach lesnych wyznaczono strefe z dopuszczeniem zabudowy
wynikajg z przeniesienia ustalen obowigzujacych miejscowych planéw. Niewielkie tereny lasu potozone
wsrod zabudowy zostaty wigczone w strefe planistyczng z zabudowg (np. SJ), gdzie w profilu
dodatkowym dopuszczono lokalizacje lasu i na etapie planéw miejscowych nastgpi doprecyzowanie
przeznaczenia terenu.

3.18. zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;j:
Na terenie gminy Police oraz w sgsiedztwie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (ZDR) to:

e  Grupa Azoty Zaktady Chemiczne ,,POLICE” S.A., ul. Kuznicka 1, 72-010 Police,

e Grupa Azoty Zaktady Chemiczne Polyolefins S.A., ul. Kuznicka 1, 72-010 Police,

e PERN S.A. Baza Paliw nr 7 w Trzebiezy (gmina Nowe Warpno),

e Alfa Terminal Szczecin Sp. z 0.0. - Terminal przetadunkowo-magazynowy metanolu i towaréw
masowych (miasto Szczecin).

Zaktad o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZZR) to MESSER
POLSKA Sp. z 0.0. Oddziat w Policach, ul. Jasienicka 7, 72-010 Police.

Zaréwno zaktady z Grupy Azoty jak i MESSER POLSKA sg zlokalizowane w pétnocnej czesci miasta
Police w otoczeniu terenéw przemystowych, gdzie w planie ogdlnym wyznaczono strefe gospodarcza
(SP), infrastrukturalng (SI) oraz ustugowa (SU).

Zaktady stwarzajace ryzyko awarii przemystowej ||

Oznaczenia:

granica gminy Police

[] granica planu ogéinego gminy Police
7/ morskie wody wewnetrzne

Ryc.19 Zaktady stwarzajgce ryzyko awarii przemystowej
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3.19. obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa
technicznego:

Pas nadbrzezny skfada sie z pasa technicznego i ochronnego. W gminie Police wystepuje on w
potnocno-wschodniej czesci gminy. W planie ogdlnym w granicach pasa technicznego morskich waéd
wewnetrznych strefy planistyczne wyznaczono w oparciu o obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego — sg to: strefa zieleni i rekreacji (SN) oraz strefa otwarta (SO).

Przy wyznaczaniu stref w pasie ochronnym réwniez kierowano sie ustaleniami miejscowych
planéw. W obrebach Uniemysl, Niektoriczyca i w potudniowej czesci obrebu Trzebiez 5 w pasie
ochronnym wyznaczono strefe otwartg (SO). W pdtnocnej czesci Trzebiezy pas ochronny obejmuje
tereny zainwestowane wsi oraz przeznaczone w mpzp na rézne funkcje — od zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej po tereny zieleni i rolnicze. Strefy planistyczne wyznaczone w pasie
ochronnym to: wielofunkcyjne z zabudowg wielorodzinng (SW) i jednorodzinng (SJ), gospodarcze (SP),
infrastrukturalne (SI), ustugowe (SU), komunikacyjne (SK), zieleni i rekreacji (SN) oraz otwarte (SO).

Pas nadbrzezny ‘

Oznaczenia:

Bgranica gminy Police

D granica planu ogdlnego gminy Police
% morskie wody wewnetrzne

@ granica pasa technicznego

e granica pasa ochronnego

Drogoradz

Ryc.20 Pas nadbrzezny (Zrédto: opracowanie wtasne na podst. danych RZGW Wody Polskie)
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4. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektdw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla
nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Infrastruktura spoteczna

Na obszarze gminy Police funkcjonuje szereg obiektéw ustugowych majgcych na celu
zaspokojenie potrzeb mieszkancéw w zakresie oswiaty, kultury, sportu, zdrowia, opieki spotecznej,
bezpieczenstwa.

Dla szkét podstawowych - placowek potozonych w Policach, Trzebiezy, Tanowie i Pilchowe —
plan ogdlny wyznacza strefe ustugowg (SU). Jedynie szkote podstawowq przy ulicy Cisowej 2 w Policach
weciggnieto do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinng (SJ), co w razie potrzeby umozliwi w
przysztosci zmiane przeznaczenia.

W Policach istnieje osrodek pomocy spotecznej, Osrodek Sportu i Rekreacji, Miejski Osrodek
Kultury oraz szpital, dla ktorych plan ogdiny wyznacza strefe ustugowsg (SU).

W przypadku pozostatych obiektdw takich jak przedszkola, ztobki, biblioteki, straz miejska,
komenda policji, boiska, tereny rekreacyjne i swietlice, o$rodki zdrowia, sklepy - w planie ogdlnym
wyznaczono strefe ustugowa (SU), zieleni i rekreacji (SN) lub wciggnieto je w inne strefy planistyczne.

W przypadku, gdy zaistnieje potrzeba realizacji nowych obiektéw ustugowych, mogga by¢ one
lokalizowane w strefach ustugowych (SU) lub w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg wielorodzinng
(SW) lub jednorodzinng (SJ).

Infrastruktura transportowa

Przez obszar gminy Police przebiegajg szlaki transportowe o znaczeniu ponadlokalnym:

e drogi wojewddzkie klasy gtéwnej: DW 114 (Nowe Warpno - Trzebiez - Police — Tanowo) i DW
115 (Szczecin - Tanowo - Dobieszczyn - Granica Panstwa),

e drogi powiatowe klasy zbiorczej,

e linie kolejowe: 406 Szczecin — Police — Trzebiez, 431 Police — Police Chemia,

e drogi wodne obstugujgce min. port w Trzebiezy i Policach.

W granicach gminy planowane sg réwniez nowe inwestycje w zakresie transportu:

e obwodnica zachodnia miasta Szczecina z weztami w rejonie Tanowa i Polic, ktorej odcinek
Dotuje — Police oraz Police — Goleniéw uzyskaty juz zezwolenie na realizacje,

e obwodnica Polic (ostateczny przebieg nie jest jeszcze wybrany),

e linia kolejowa ze stacji Police do portu morskiego w Policach,

e klejowe zachodnie obejscie Szczecina.

W planie ogélnym dla drég wojewddzkich, linii kolejowych oraz odcinka obwodnicy zachodniej
Szczecina, ktérego lokalizacja jest potwierdzona liniami rozgraniczajgcymi wyznaczono strefe
komunikacyjng (SK). Na odcinku obwodnicy, ktéra bedzie realizowana w formie tunelu wyznaczono
strefy zgodne z obowigzujgcymi planami (S, SP), min. ze wzgledu na istniejgcg zabudowe. Na obechym
etapie nie mozna przesadzic jakie bedg ograniczenia w zabudowie czy zagospodarowaniu tych terendéw.
W planie ogdlnym uwzgledniono réwniez wazniejsze drogi o charakterze lokalnym (powiatowe i
gminne), wyznaczajac dla nich strefe infrastrukturalng (Sl).
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Infrastruktura transportowa ‘

Oznaczenia:

\7 ':Egranica gminy Police

== ica zachodnia (przebieg i ony)
(111} zachodnia ina (przebieg pr )
u = ® 8 obwodnica Polic (jeden z wariantow)

mm— drogi wojewddzkie

m— drogi powiatowe

granica planu ogéinego
gminy Police

7////, morskie wody wewnetrzne

axu1 [inie kolejowe

maun planowana linia kolejowa

drogi wodne

Ryc.21 Sie¢ gtdwnych powiqzan komunikacyjnych

Infrastruktura techniczna

Gospodarka wodno-$ciekowa i odprowadzenie wéd opadowych

W gminie funkcjonuje rozbudowany system wodociggéw, ktéry zaopatruje ok. 99% ludnosci w
wode. Na terenie gminy Police funkcjonuja cztery ujecia wody zlokalizowane w miejscowosciach: Police
(ujecie wody ,,Grzybowa”), Tanowo, Trzebiez i Wegornik.

Na obszarze gminy Uchwalg Nr XXXI1/344/2021 Rady Miejskiej w Policach z dnia 24 czerwca 2021
wyznaczono aglomeracje Police, ktorej zasieg zweryfikowano Uchwatg Nr X11/105/2025 Rady Miejskiej
w Policach z dnia 25 marca 2025 .

Na terenie gminy scieki bytowe odprowadzane do zbiorowego systemu odprowadzania sciekow
obejmujgcego miasto Police oraz miejscowosci: Pilchowo, Trzebiez, Uniemysl, Drogoradz, Niektoriczyca,
Debostréw, Tatynia, Wierikowo i Trzeszczyn. Scieki komunalne z miasta Police systemem grawitacyjnym
podawane sq na zmodernizowane obiekty starej oczyszczalni miejskiej przy ul. Debowej skqd po
podczyszczeniu ttoczone sq do oczyszczalni ZCH ,,Police” SA. Scieki z Pilchowa przesytane sq do Szczecina.
(studium).

W Policach planowana jest budowa oczyszczalni $ciekdw komunalnych w obrebie nr 7 Police w
rejonie ulicy Jasienickiej.

Na terenie gminy nie ma systemu zorganizowanego odprowadzania wdéd opadowych. W Policach
i niektorych wsiach istniejg fragmentaryczne odcinki kanalizacji deszczowej odwadniajgcej ulice w ich
centralnych czesciach.
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Dla uje¢ wody w Trzebiezy, Policach i Tanowie wyznaczono strefe infrastrukturalng (Sl) a ujecie
wody w Wegorniku, ze wzgledu na niewielkg powierzchnie, zostato wtgczone do strefy wielofunkcyjnej
z zabudowsg jednorodzinng (SJ).

W planie ogdlnym istniejgce jak i projektowana oczyszczalnia Sciekdw sg przyporzadkowane do
strefy infrastrukturalnej (Sl). Na terenie gminy nie planuje sie innych, duzych obiektéw infrastruktury
wodno-kanalizacyjnej, a obiekty i urzadzenia o powierzchni nie wiekszej ni 5000 m? mogg by¢
lokalizowane w kazdej strefie planistycznej.

Elektroenergetyka
Przez obszar gminy przebiegajg linie elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napiec:

— linie 220 kV relacji: Glinki— Police, Morzyczyn — Police, Krajnik — Glinki z pasem technologicznym
o szerokosci 50 m (po 25 m od osi linii),

— linie WN 110 kV relacji: Pomorzany — Glinki, Msciecino — Skolwin,, Glinki — Police, Glinki —
Tanowska — Police z pasem ochrony technologicznym 40 m (po 20m o osi linii).

W pasie technologicznym obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, ktére
sg uwzglednione w obowigzujgcych planach miejscowych.

Na obszarze gminy istniejg gtdwne punkty zasilania: GPZ 110/15 kV Tanowska, GPZ 110/15 Police i
GPZ 110/15 Msciecino oraz GPZ 220/110 Police.

Przez obszar gminy przebiegajg planowane linie elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych
napie¢ 220 kV i 110 kV. W strefie ustugowej przy ulicy Jasienickiej planowana jest budowa stacji
elektroenergetycznej 110 kV Port Police zasilonej planowanymi liniami 110 kV relacji GPZ Tanowska —
RS Port Police oraz GPZ Msciecino — RS Police.

Istniejgce stacje elektroenergetyczne sg zlokalizowane w strefach planistycznych: infrastrukturalnej
(SI) oraz gospodarczej (SP). Na terenie gminy nie planuje sie nowych duzych obiektdw infrastruktury
elektroenergetycznej, a obiekty i urzgdzenia o powierzchni nie wiekszej ni 5000 m? mogg by¢
lokalizowane w kazdej strefie planistycznej.

Gazownictwo
Przez obszar gminy przebiegajg gazociagi wysokiego cisnienia:

- gazocigg DN 500 relacji Golenidw - Police, rok budowy 1982, o maksymalnym cisnieniu roboczym gazu
powyzej 2,5 MPa, dla ktérego obowigzuje strefa kontrolowana zmniejszona o maksymalnym zasiegu
65,0 m (tj. 32,5 m na strone gazociggu od jego osi),

- gazocigg DN 300 odgatezienie Police — Szczecin, rok budowy 1992, o maksymalnym ci$nieniu roboczym
gazu powyzej 2,5 MPa, dla ktérego obowigzuje strefa kontrolowana o maksymalnym zasiegu 70,0 m (tj.
35,0 m na strone gazociggu od jego osi),

- gazocigg DN 150 odgatezienie Police Miasto, rok budowy 1993, o maksymalnym cisnieniu roboczym
gazu powyzej 2,5 MPa, dla ktérego obowigzuje strefa kontrolowana o maksymalnym zasiegu 70,0 m (tj.
35,0 m na strone gazociggu od jego osi),

- gazocigg DN 500 relacji Golenidw — Police do stacji ZCH Police (wraz z przebudowanym odcinkiem
gazociggu DN 500 relacji Goleniow — Police, rok budowy 1982) , rok budowy 2016, o maksymalnym
ci$nieniu roboczym gazu powyzej 1,6 MPa, dla ktérego strefa kontrolowana wynosi 8,0 m (tj. 4,0 m na
strone gazociggu od jego osi),
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- gazocigg DN 300 odgatezienie Police — Szczecin, rok budowy 2016 (przebudowany odcinek gazociggu
DN 300 odgatezienie Police — Szczecin, rok budowy 1992), o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu
powyzej 1,6 MPa, dla ktérego strefa kontrolowana wynosi 6,0 m (tj. 3,0 m na strone gazociggu od jego
osi),

- stacja gazowa Police.

Dla obiektéw sieci gazowej obowigzuje koniecznos¢ spetnienia wymagan w zakresie zachowania
stref kontrolowanych gazociggu zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych (aktualnie obowigzuje
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie, Dz. U. z 2013r. poz. 640, ktére okresla
minimalne odlegtosci przewidywanej zabudowy i innych elementéw zagospodarowania w zaleznosci
od ich rodzaju i funkcji). W ramach stref planistycznych mozna lokalizowac rézne przeznaczenia, w tym
np. tereny zieleni urzadzonej czy naturalnej i dopiero na etapie sporzgdzania planéw miejscowych
nastgpi weryfikacja docelowego przeznaczenia terendw. Wytgczenie terenu z zabudowy ze wzgledu na
strefe kontrolowang od gazociggu moze rowniez by¢ uregulowane przez wyznaczenie linii zabudowy na
etapie planu miejscowego.

Cieptownictwo

Zorganizowany system zaopatrzenia w ciepto obejmuje swym zasiegiem tylko obszar miasta Police.
Na terenach wiejskich zaspokajanie potrzeb cieplnych odbywa sie w oparciu o indywidualne zrédta
ciepta.

Gospodarowanie odpadami

Odpady komunalne z terenu gminy sg zbierane w sposob selektywny i zagospodarowywane na
terenie Zaktadu Odzysku i Sktadowania Odpadéw Komunalnych Le$no Gdrne zlokalizowanego w
obrebie Sierakowo. Planowana jest rozbudowa sktadowiska o nastepne kwatery.

Ponadto w miescie Police istnieje sktadowisko odpadéw przemystowych zwigzane z dziatalnoscia
Zaktadéw Chemicznych Police.

W planie ogélnym dla terendw sktadowisk (istniejgcych i planowanych) ustalono strefe
infrastrukturalng (SI).

Odnawialne zrédta energii

Na obszarze gminy nie ma duzych farm fotowoltaicznych ani biogazowni. Na terenie gminy w
miejscowosci Lesno Gdorne (obreb Sierakowo) istnieje jedna turbina wiatrowa.

Plan ogdlny gminy Police stwarza warunki do lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrdédet energii — moga by¢ one lokalizowane w ramach stref posiadajagcych w profilu
podstawowym lub dodatkowym funkcje produkcyjna: strefa gospodarcza (SP) i infrastrukturalna (Sl).
Dla dwodch stref ustugowych (SU) potozonych w Policach dopuszczono mozliwos¢ lokalizowania
elektrowni stonecznych. Jest to potencjalna mozliwos¢ i dopiero na etapie sporzgdzania planu
miejscowego nastgpi doprecyzowanie zasiegdw ewentualnych terenéw OZE z uwzglednieniem
istniejgcych uwarunkowan, w tym przyrodniczych i konserwatorskich.
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Odnawialne zrédta energii Oznaczenia:

Dgranica gminy Police

granica planu ogélnego
gminy Police

7/// morskie wody wewnetrzne

- strefa gospodarcza SP - zgodnie z rozporzadzeniem
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenach
produkcyjnych mozliwe jest lokalizowanie OZE

- strefa infrastrukturalna Sl, gdzie w profilu dodatkowym
dopuszczono tereny produkcji

- strefa ustugowa SU, gdzie w profilu dodatkowym
dopuszczono mozliwosc¢ lokalizowania elektrowni
stonecznych

Drogoradz

Zalesie

Ryc.22 Mozliwosci lokalizacji odnawialnych zrédet energii w planie ogdlnym

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego zostat przyjety Uchwatg Nr X111/187/25
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 18 grudnia 2025 .
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Krajobrazy priorytetowe

| Oznaczenia:

Dgrankza gminy Police

D granica planu ogdinego gminy Police

m krajobrazy priorytetowe
(w gminie: 24-42, 24-9, 26-2, 26-29, 23-11)

P r—

Trzebiez

Uniemysl|

Karpin
Nieklonczyca

Drogoradz
Debostrow

Zalesie

Wienkowo

Tatynia

Wegormnik

Police
Trzeszczyn

Tanowo

iedlice

Sierakow:

Pilchowo

Ryc.23 Krajobrazy priorytetowe (Zrodfo: oprac. wtasne na podst. danych RBGP Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego)

Na terenie gminy Police znalazty sie krajobrazy priorytetowe, dla ktérych opracowano
rekomendacje i wnioski oraz wskazano zagrozenia. Dotyczg one szeregu zagadnien, z ktorych tylko czes¢
mozna przetozy¢ na ustalenia planu ogdlnego. Ponizej zestawienie wytycznych do aktédw planistycznych
zawartych w audycie, istotnych dla gminy Police:

e Zalew Szczecinski

kod krajobrazu: 32-313.24-42

typ krajobrazu: 1. Wod powierzchniowych

podtyp krajobrazu: 1c. Wody przejSciowe

Najwiekszy w wojewddztwie akwen. Brzeg Zalewu Szczecinskiego w wiekszosci sgsiaduje z uzytkami
zielonymi oddzielonymi watem przeciwpowodziowym. Bardziej urozmaicony brzeg zalewu wystepuje
na poétnocy, gdzie nad taflg wody géruja klify wyspy Wolin w wiekszosci porosniete lasami. Réwniez na
potudniowym zachodzie na pétnoc od Trzebiezy oraz w Miroszewie wystepuja klify. Krajobraz obejmuje
gtéwnie Zalew Szczecinski i cze$¢ Odry, czyli tereny potozone w wiekszosci poza granicami planu
ogodlnego (zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym morskie wody
wewnetrzne zostaty wytgczone z opracowania planu ogdlnego).
rekomendacije i wnioski:

1. Zakaz zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

2. Zakaz zabudowy w odlegtosci 50 m od pasa technicznego wybrzeza Zalewu Szczecinskiego.
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3. Zachowanie gruntéw ornych, tgk, pastwisk i nieuzytkédw na terenach lezagcych w bezposrednim
sgsiedztwie Zalewu Szczecinskiego; utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu i
ekstensywnej gospodarki rolnej; zakaz lokalizacji budynkéw i trwatego grodzenia.

4. Utrzymanie tacznosci ekologicznej pomiedzy Zalewem Szczeciiskim a sgsiednimi ekosystemami
tak, laséw i jezior.

e Odra Zachodnia

kod krajobrazu: 32-313.24-9

typ krajobrazu: 1. Woéd powierzchniowych

podtyp krajobrazu: 1b. Systemy wod ptynacych

Krajobraz obejmujacy rzeke Odra Zachodnig od Mostu Pomorzan po ujsciowy odcinek rzeki Odry do
Zalewu Szczecinskiego. Odra Zachodnia oddziela w tym miejscu lewobrzezng czes$¢ miasta Szczecina od
Wyspy Puckiej, Kepy Parnickej, tasztowni i dalej ptynie miedzy pétnocnymi dzielnicami Szczecina a
Wyspg Debina. W krajobrazie znajduje sie klika wysp réznej wielkosci. W krajobrazie zobaczymy
rowniez kilka mostéw: most pétnocny Trasy Zamkowej, Most Dtugi, mosty kolejowe i Most Pomorzan.
Krajobraz obejmuje gtdwnie Odre, czyli tereny potozone w wiekszosci poza granicami planu ogdlnego
(zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym morskie wody wewnetrzne zostaty
wytgczone z opracowania planu ogdélnego).
rekomendacje i wnioski:

1. Dazenie do zachowania istniejgcych fragmentdéw naturalnego brzegu rzeki i wysp oraz pasa zieleni

przybrzeznej z roslinnoscig szuwarowa, krzewiastg i drzewiasty, tworzacego strefe buforows, za

wyjatkiem utrzymania toru wodnego, s$rdodlgdowej drogi wodnej, rozwoju portu i nabrzezy

miejskich.

2. Zachowanie zieleni naturalnej na wyspach: Karw Wielki, Karw Maty, Dtugi Ostréw, Skolwinski

Ostrow, Mnisi Ostrow  wykluczenie mozliwosci lokalizacji budynkdw i zmiany przeznaczenia terenu

na inne cele.

3. Dazenie do zachowania wzdtuz Odry naturalnego Srodowiska zieleni lesnej, tgk aluwialnych z

szuwarowiskami oraz uzytkéw rolnych w celu utrzymania ciggtosci powigzan ekologicznych Odry z

sgsiednimi ekosystemami oraz ochrony waloréw krajobrazowych.

4. Zakaz eksploatacji torfu i kruszyw naturalnych.

e Krajobraz rolniczy Przesocin - Skolwin
kod krajobrazu: 32-313.26-2
typ krajobrazu: 6. Wiejskie
podtyp krajobrazu: 6b. Z przewaga wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pdl ornych, tgk i
pastwisk
Obszar wykorzystywany rolniczo, pola S$redniej wielkosSci przewaznie grunty orne utozone
rownolegle o wydtuzonym ksztatcie, gdzieniegdzie urozmaicone zagtebieniami z roslinnoscia
drzewiastg i krzewiastg. Potozony na tagodnych pagérkach. Od strony zachodniej krajobraz graniczy z
lasami Puszczy Wkrzanskiej, od strony potudniowej i wschodniej z pétnocnymi dzielnicami Szczecina i
od potnocy ze wsig Przesocin.
rekomendacje i wnioski:
1. Ograniczenie zmian przeznaczania gruntdw rolnych na cele nierolnicze; w przypadku
lokalizowania zabudowy dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng, ekstensywng o wysokim udziale
powierzchni terenu biologicznie czynnego.
2. Zakaz zasypywania likwidowania i przeksztatcania terendw podmoktych, drobnych ciekéw
wodnych i naturalnych oczek wodnych; utrzymanie ich naturalnego charakteru - dazenie do
integracji hydrologiczno-przyrodniczej i wykorzystania ww. elementdw do ksztattowania naturalnej
zdolnosci retencyjnej obszaru.

40



3. Zachowanie istniejgcych skupin drzew i wkomponowanie ich w zagospodarowanie terenu.

4. Ksztattowanie stref buforowych w formie naturalnych paséw roslinnosci wokot oczek wodnych,
obszaréw podmoktych i wzdtuz ciekdw.

5. Zapewnienie ciggtosci korytarza ekologicznego pomiedzy: proponowanym uzytkiem
ekologicznym ,,Babinskie Zbocza I1” a doling Przesocinskiej Strugi i Puszczg Wkrzanska oraz pomiedzy
doling Skolwinki i Puszczg Wkrzanska, poprzez zachowanie istniejgcej zieleni, terendéw podmoktych
i wytaczenie obszaru z zabudowy.

6. Ochrona siedlisk przyrodniczych Natura 2000 Nizowe i gorskie Swieze taki uzytkowane
ekstensywnie (6510) przed przeksztatceniami; zachowanie uzytkowania rolnego tgk.

7. Zachowanie jak najwiekszych terendw otwartych, lokalizacja nowej zabudowy powinna by¢
realizowana w zwartych skupiskach, rozdzielonych szerokimi, niezabudowanymi strefami zieleni lub
terenami otwartymi, z zachowaniem ciggtosci korytarza ekologicznego oraz siedlisk przyrodniczych
Natura 2000, z zapewnieniem ochrony ekspozycji krajobrazéw w szczegdlnosci sylwet wsi Przesocin
i Skolwin oraz punktéw widokowych na doline Odry i jezioro Dabie.

8. Wyksztatcenie stref ekotonowych na granicach lasu, w przypadku lokalizowania nowej zabudowy
pozostawienie strefy przejsciowej miedzy $ciang lasu, a sytuowang zabudowa.

9. Ochrona waloréw ekspozycji krajobrazu w szczegélnosci widoku na dominante wysokosciowg
wiezy kosciota w Przesocinie.

e Szczecinskie Parki Lesne Puszczy Wkrzanskiej
kod krajobrazu: 32-313.26-29
typ krajobrazu: 3. Le$ne
podtyp krajobrazu: 3b. Z przewagag siedlisk lasowych
Obszar lesny potozony na pétnoc od Szczecina bedacy czescig Puszczy Wkrzanskiej. W przewazajacej
czesci forma uksztattowania terenu pagdrkowata, w pozostatej czesci falista. Najwyzszym punktem w
krajobrazie jest wzniesienie Wielecka Gdra 130,9 m n.p.m. Obszar poprzecinany gtebokimi wawozami
z potokami i strumieniami. W pétnocno zachodniej czesci obszaru zlokalizowane sg miejscowosci Lesno
Goérne i Sierakowo. Dla krajobrazu wyznaczono lokalne formy architektoniczne zabudowy na podstawie
historycznej zabudowy Lesna GArnego oraz wskazano Park Le$ny Msciecino do objecia ochrong jako
zespot przyrodniczo-krajobrazowy.
rekomendacje i wnioski:
1. Ochrona terendw otwartych w lasach, ograniczanie zabudowy gruntéw rolnych i polan
srédlesnych w strukturze przestrzennej lasu, do terendéw juz wskazanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
2. Dziatalnos¢ sktadowiskowa, ustugowa i przetwarzanie odpaddw w rejonie Lesna Gdérnego i
Sierakowa, oraz na osiedlu rzemieslniczym (ulica Ofiar Stutthofu) do kontynuacji i ewentualnej
rozbudowy na terenie wskazanym w MPZP oraz w obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie audytu
SUiKZP.
3. Nowe budownictwo mieszkaniowe w Le$nie Gérnym lokalizowane jako zabudowa jednorodzinna
wolnostojgca lub blizniacza stanowigca uzupetnienie istniejgcych struktur osadniczych, z

zachowaniem istniejgcych linii zabudowy zaleca sie w formie zabudowy rekomendowanej w czesci
IVa, chyba, ze inna forma wynikata z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej rekomenduje sie niesytuowanie garazy i budynkdéw
gospodarczych w pierwszej linii zabudowy.

5.... (punkt nie dotyczy gminy Police)

6. Zakaz lokalizowania tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych przestaniajgcych elementy
wystroju architektonicznego obiektéw zabytkowych.
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7. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury pod warunkiem nie powodowania
ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz mozliwosci umieszczania znakow i
sygnhatow drogowych.

8. Dopuszczenie budowy obiektdéw i urzadzen stuzgcych celom gospodarki lesnej, ochronie przyrody,
ochronie przeciwpozarowej oraz ochronie przeciwpowodziowej.

e Jezioro Swidwie, Bolkéw, Police

kod krajobrazu: 32-313.23-11

typ krajobrazu: 2. Bagienno-tgkowe — gtéwnie bezle$ne

podtyp krajobrazu: 2b. Z dominacjg szuwaréw i turzycowisk

Obszar zagtebienia wytopiskowego wypetniony torfowiskiem niskim z zarastajgcym jeziorem
Swidwie szuwarami wodnolgdowymi oraz takami uzytkowanymi ekstensywnie. Krajobraz w pétnocnej
czesci zamyka sciana lasu, w potudniowej ptynnie przechodzi w grunty orne. Dla krajobrazu wyznaczono
lokalne formy architektoniczne zabudowy na podstawie historycznej zabudowy Zalesia oraz wskazano
zespot patacowo-folwarczny w Zalesiu do objecia ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow.
rekomendacje i wnioski:

1. Ograniczenie zabudowy terendw otwartych oraz wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju

jednostek osadniczych.

2. Obowigzuje utrzymanie / odtworzenie istniejgcej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym

gabarytéw wysokosciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy

stolarki. Zakazuje sie zmiany ilosci, wielkosci i ksztattow otworéw okiennych i drzwiowych.

Utrzymuje sie lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza sie docieplenie elewacji budynku pod

warunkiem powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej.

3. Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejgcych struktur osadniczych, w formie zabudowy

rekomendowanej w czesci IV a z utrzymaniem lokalnych linii zabudowy, budynki mieszkalne

sytuowane w pierwszej linii zabudowy, z dopuszczeniem lokalizowania budynkéw gospodarczych
wytgcznie w drugiej linii zabudowy.
4. W obrebie rezerwatu ,,Swidwie” przestrzeganie ustalef zawartych w planie ochrony rezerwatu.

Ustalenia planu ogdlnego gminy Police wpisujg sie w rekomendacje i wnioski zawarte w projekcie
Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego dotyczace ochrony i ksztattowania
krajobrazow priorytetowych:

e w planie ogdlnym unikano wyznaczania nowej zabudowy na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz w odlegtosci 50 m od pasa technicznego wybrzeza Zalewu Szczecinskiego,

e zachowano grunty orne, faki, pastwiska i nieuzytki na terenach lezgcych w bezposrednim
sgsiedztwie Zalewu Szczecinskiego - ustalono dla nich strefe otwartg (SO),

e utrzymano korytarze ekologiczne i powigzania lokalne, w tym wzdtuz ciekdw wodnych
pomiedzy obszarami cennymi przyrodniczo - ustalono dla nich strefe otwartg (SO),

e dla wysp na Odrze ustalono strefe otwartg (SO),

e nie wyznaczono stref gérniczych w krajobrazach priorytetowych,

e ograniczono zabudowe terenéw otwartych i wprowadzanie nowej zabudowy na tereny rolne —
wiekszos¢ terendw pod zabudowe wynika z obowigzujgcych miejscowych planéw a zupetnie
nowe tereny przeznczone pod zabudowe wyznaczono w oparciu o istniejace struktury
przestrzenne, tak aby stanowity ich uzupetnienie i kontynuacje.

e zachowano kompleksy lesne i polany srédlesne - ustalono dla nich strefe otwartg (SO)
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e nie wyznaczono nowych terendéw pod sktadowiska, ustugi i dziatalno$¢ zwigzang z
przetwarzaniem odpaddéw w rejonie Lesna Gornego i Sierakowa — poza obszarami
wyznaczonymi w planach miejscowych i studium.

Przyjete w planie ogdlnym standardy urbanistyczne sg wartosciami brzegowymi/maksymalnymi i
ustalone zostaty o oparciu o istniejgcg zabudowe. Dopiero na etapie sporzadzania planéw miejscowych
parametry zabudowy i warunki zagospodarowania bedg uszczegétawiane i dostosowane do
istniejgcych warunkéw oraz wytycznych organéw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planéw
miejscowych.

6. Opracowanie ekofizjograficzne

W planie ogélnym uwzglednia sie uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynikajgce min.
z opracowania ekofizjograficznego, w zakresie ustalen majgcych na celu utrzymanie réwnowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska.

W ekofizjografii, sporzadzonej do planu ogdlnego gminy Police, przeanalizowano szereg czynnikow
majacych wptyw na srodowisko, okreslono jego najcenniejsze elementy do zachowania oraz
zidentyfikowano ograniczenia rozwoju i zagrozenia dla cennych obszaréw. Jednoczesnie okreslono
przyrodnicze predyspozycje do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz dokonano
oceny przydatnosci Srodowiska dla réznych rodzajéw uzytkowania i zagospodarowania obszaréw.

Wedtug ekofizjografii funkcje przyrodnicze, zapewniajgce prawidtowe funkcjonowanie srodowiska
oraz zachowanie réwnowagi biologicznej, petnig przede wszystkim rozlegte kompleksy lesne puszczy
Wkrzanskiej oraz dolina Odry, a takze jeziora i torfowiska. Nie ulega wqtpliwosci, ze zagospodarowanie
tych terendw powinno byc¢ podporzqdkowane funkcji przyrodniczej poprzez ochrone przed
antropopresjq, zwtaszcza intensywnym zainwestowaniem. W obrebie pozostatych terenéw mozliwy
jest rozwdj innych funkcji niz przyrodnicze, jednak z uwzglednieniem warunkéw srodowiskowych.

Przeprowadzone analizy pozwolity na sformutowanie wnioskdw do planu ogdlnego w podziale na
poszczegdlne funkcje uzytkowe:

e funkcja przyrodnicza: nalezy zachowac¢ od zabudowy doliny Odry, Gunicy i Karpiny wraz z
obudowa biologiczng, zwarte tereny lesne oraz parki, tereny podmokfe i torfowiska.
Uzytkowanie i zagospodarowanie przestrzenne dolin rzecznych z terenami przylegtymi oraz
terenow lesnych  stanowigcych cenne obszary o  wartosciach  ekologicznych,
krajobrazotwdrczych, klimatotwdrczych powinno by¢ podporzqgdkowane potrzebom
prawidtowego funkcjonowania srodowiska i zachowania réznorodnosci biologiczne;.

e funkcja turystyczno-rekreacyjna: miejscowosci turystyczne o znaczeniu ponadgminnym to
Bartoszewo i Trzebiez, gdzie rozwdj funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych powinien przede
wszystkim uwzgledniaé zachowanie istniejagcych waloréw $rodowiska przyrodniczego.
Wskazane jest ustanowienie strefy wolnej od zabudowy wzdtuz granicy lasu, wokot jezior i
innych zbiornikéw wodnych, aby chronic¢ ich ekosystemy i zasoby naturalne. Rozwdj funkcji

rekreacyjno-wypoczynkowej powinien by¢ prowadzony w sposob zrownowazony, z
poszanowaniem i ochronq srodowiska naturalnego dla przysztych pokolen.

e funkcja rolnicza: w gminie sg Srednio korzystne warunki dla rozwoju produkcji rolnej a
znaczenie rolnictwa w gospodarce gminy maleje. Przeznaczenie terendw rolnych pod zabudowe

w pierwszej kolejnosci powinno obejmowac tereny sgsiadujqgce z istniejgcymi zabudowaniami
w formie uzupetnienia zabudowy oraz tereny rolne objete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Wskazane jest utrzymanie uzytkow zielonych w zasiegu
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dolin rzecznych, zwtaszcza w dolinie Odry, Karpiny i Gunicy, co w konsekwencji przyczyni sie do
utrzymywania ich funkcjonalnosci jako korytarze ekologiczne.

e funkcja osadnicza: proponuje sie rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej w pierwszej kolejnosci w oparciu o wykorzystanie istniejgcych luk w
zagospodarowaniu, w miare mozliwosci w oddaleniu od drég o duzym nateZeniu ruchu
komunikacyjnym oraz strefy przemystowej... Tereny preferowane do lokalizacji funkcji
zwigzanych z pobytem ludzi powinny cechowac sie w szczegdlnosci korzystnymi warunkami
gruntowo-wodnymi, topoklimatycznym i bioklimatycznymi oraz brakiem ograniczen
wynikajgcych z uwarunkowan przyrodniczych i srodowiskowych w mozliwosci ksztattowania
zabudowy. Nowa zabudowa powinna by¢ realizowana w nawiqgzaniu architektonicznym do
istniejgcego uktadu urbanistycznego gminy, poza obszarami cennymi przyrodniczo, obszarami
narazonymi na niebezpieczeristwo powodzi oraz terenami o niskim poziomie wody gruntowej.
Wykluczone jest wkraczanie z zabudowqg w gfgb dolin rzecznych, terendw lesnych i
zadrzewionych czy terendw fgkowych. W przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej,
produkcyjnej czy magazynowo-sktadowej konieczne jest spetnienie wymogow dotyczqcych
ochrony funkcji mieszkaniowych przed niekorzystnymi skutkami dziatalnosci oraz spetnienie
wymogow techniczno-budowlanych stawianych tym budynkom. Inwestycje potencjalnie i
znaczgco oddziatujgce na srodowisko nalezy realizowac wytqcznie pod warunkiem wtasciwego
wyposazenia infrastrukturalnego oraz zachowania wszelkich norm ochrony srodowiska.

e funkcja przemystowa: strefa przemystowa zlokalizowana jest na wschodzie gminy i obejmuje
tereny potfozone na pétnocny miasta Police. Dla realizacji funkcji przemystowej, wytworczej
nalezatoby wykorzystac istniejgce juz tereny o podobnym charakterze, w ramach rozbudowy
istniejgcego kompleksu przemystowego czy pozyskania terenow po obiektach likwidowanych i
wyburzanych lub rewitalizowanych. Ze wzgledu na potoZenie tych terendw w miescie, w
sqgsiedztwie terendw cennych przyrodniczo w dolinie Odry, lokalizacja funkcji przemystowej
wymaga szczegotowych ustalern w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
wspieranych przez procedury ocen oddziatywania na srodowisko. Dla zminimalizowania
negatywnego oddziatywania na ludnosc¢ stosowac nalezy zasade buforowania zabudowy
mieszkaniowej od przemystowej. Wskazane jest rowniez zwiekszenie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, ktora wptynie pozytywnie nie tylko na walory krajobrazowe ale rowniez
ekologiczne. Ze wzgledow bezpieczenstwa, wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji funkcji
przemystowych w obszarach zagrozZenia i ryzyka powodziowego. Na pozostatym obszarze gminy
dziatalnos¢ gospodarcza powinna by¢ ograniczona do drobnych zaktaddw, warsztatow,
petnigcych bardziej funkcje ustugowq niz produkcyjng.

W ekofizjografii wskazano szereg ograniczen wynikajgcych z koniecznosci ochrony zasobdéw
srodowiska lub wystepowania ucigzliwosci i zagrozen Srodowiska:
- na terenach cennych przyrodniczo wprowadzi¢ ograniczenia w lokalizacji inwestycji mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, zapewni¢ ochrone cennych siedlisk, w szczegdlnosci dobrze
zachowanych tgk oraz istniejgcych torfowisk i podmoktosci poprzez niepodejmowanie czynnosci
zmieniajgcych stosunki wodno-gruntowe jak regulacja ciekdw czy zabudowa dolin rzecznych,
- na terenach, na ktdérych wystepujg grunty nienosne lub stabonosne: torfy, namuty, preferowane
uzytkowanie w formie trwatych uzytkéw zielonych,
- zapewni¢ ciggtos¢ korytarzy ekologicznych poprzez wykluczenie zabudowy dolin rzecznych, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
- wprowadzi¢ zakaz przeznaczenia gruntow lesnych na tereny nielesne, z wyjgtkiem koniecznej
infrastruktury,
- wprowadzi¢ zakaz lokalizacji zabudowy na terenach zagrozonych powodzig oraz terenach
podmoktych, wtasciwy sposdb zagospodarowania tych terendéw to uzytki zielone, zieler wysoka,
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- wprowadzi¢ zakaz lokalizacji na terenach osuwiskowych, wtasciwy sposdb zagospodarowania tych
terendw to tereny zielone,

- zachowac strefe ochrony wokét ujeé wody,

- zachowad strefe oddziatywania od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i WN,

- zachowad zasieg strefy kontrolowanej wzdtuz gazociggu i rurociggéw,

- utrzymac strefe ochrony sanitarnej bezposredniej 50 m i posredniej 150 m od istniejgcych cmentarzy,
- uwzgledni¢ sgsiedztwo istniejgcych obiektéw produkcyjnych i przemystowych, drég i linii kolejowych
- mogacych powodowaé ucigzliwosci zarowno dla srodowiska jak i ludzi, poprzez odsuniecie od nich
nowej zabudowy mieszkaniowej.

Plan ogdlny zostat sporzgdzony z uwzglednieniem wnioskdéw i wytycznych zawartych w ekofizjografii.
W planie ogdlnym nowe tereny pod zabudowe generalnie zostaty wyznaczone w rejonach zwartej
zabudowy wsi, jej sgsiedztwie lub sgsiedztwie terendéw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych
planach, stanowigc uzupetnienie i kontynuacje istniejgcej struktury, co pozwala na zachowanie ciggtosci
korytarzy ekologicznych w szczegdlnosci dolin rzecznych i terendw lesnych. Dla terenéw lesnych i dolin
rzecznych ustalono strefe otwartg (SO). Znaczgca wiekszos$¢ gruntéw Il klasy zostata zakwalifikowana
do strefy otwartej (SO). Niektére fragmenty gruntdw Il klasy znalazty sie w strefach planistycznych z
dopuszczong zabudowe, ale ostateczna decyzja o ich przeznaczeniu na cele nierolnicze bedzie
odbywata sie na etapie sporzadzania plandw miejscowych i bedzie wymagata uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi. W planie ogdlnym nie wprowadza sie nowych terendw z funkcjg mieszkalng
w poblizu stref przemystowych. Standardy urbanistyczne ustalone w planie ogdélnym zostaty
wyznaczone w oparciu o obowigzujgce plany miejscowe oraz istniejgcg zabudowe. Duzy kompleks
nowych terenéw przemystowych zostat wyznaczony w sgsiedztwie istniejgcych terenéw i planowanego
wezta obwodnicy zachodniej Szczecina. Plan ogdlny, poza pojedynczymi wyjgtkami nie wprowadza
nowej zabudowy na tereny zagrozone powodzig ani osuwaniem sie mas ziemnych. Szczegétowe zasady
zabudowy i zagospodarowania terenéw bedg ustalane na etapie sporzgdzania planéw miejscowych.

Nowe tereny z dopuszczeniem zabudowy ‘

tereny, dla ktérych w planie ogdinym wyznaczono \
D strefy planistyczne z dopuszczeniem zabudowy,
a ktére w obowigzujgcym planach miejscowych [
byly przeznaczone na funkcje rolnicze lub zieleni

Ryc.24 Nowe tereny pod zabudowe wyznaczone w planie ogdlnym
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7. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

Sposdb obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie jest okreslony w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisOw i wyrysdw. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyraza sie w liczbie
mieszkancow.

W czasie sporzgdzania analiz do planu ogdlnego gminy Police najnowszymi danymi udostepnionymi
przez GUS byly zbiory obejmujace rok 2023 — czyli stan obecny odnosit sie do roku 2023, a
prognozowany (planowany) stanowity przewidywania i ustalenia siegajgce roku 2043. Jednak w wyniku
ustawowego uzgadniania projektu planu ogdlnego z witasciwymi organami wprowadzono do POG
istotne zmiany dotyczace min. stref planistycznych wielofunkcyjnych, w ktérych dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej (co byto warunkiem uzgodnienie planu). W zwigzku z tym,
zaktualizowano bilans terenéw z zabudowg mieszkaniowg (w oparciu o zmienione strefy SJ, SW i SZ)
oraz zapotrzebowanie ma nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie (w oparciu o zaktualizowane dane
GUS). Jako dane wyjsciowe przyjeto zbiory obejmujgce rok 2024 z prognozg do roku 2044.

Zgodnie z § 3 ust. 2 rozporzadzenia zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg liczy sie na
podstawie wzoru:

PUM,
ZAP = My, — ————
20 PE(}

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

Mo — 0znacza prognozowang liczbe mieszkarncdw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5% - w przypadku niniejszej analizy prognoza odnosi sie do
roku 2044 (2024 + 20),

PUM), — oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi
(na rok 2024),

P>, — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca —
przewidywang tutaj na rok 2044.

Zgodnie z ust. 6 w przypadku braku danych udostepnianych przez statystyke publiczng w zakresie
prognozowanej liczby mieszkaricow gminy (MZ20), za prognozowanq liczbe mieszkaricow gminy
przyjmuje sie liczbe mieszkaricow gminy zgodngq z:

1) najnowszymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng powiekszonq o 5% albo

2) prognozg demograficzng sporzqdzang przez gmine obejmujgcq okres prognozy, o ktérym
mowa w ust. 5, powiekszong o 5%.

Gmina Police nie posiada sporzgdzonej w roku 2025 prognozy demograficznej, bazujgcej na roku
2024, dlatego do okreslenia wartosci prognozowanej liczby mieszkaricow gminy (M) dokonano w
oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%.
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Liczba mieszkancow

Mieszkancy (ludno$¢) gminy GUS 2024 | M(0) 38 850
Mieszkancy (ludno$¢) gminy 2044 (jako | M(20) = M(0) + 5% 40 793
M(0) + 5%)

Tab.1. Stan ludnosci (2024) i prognoza liczby mieszkaricow (2044)

Do obliczenia Mz przyjeto nastepujacg wartosc:
M3 = 40 793 mieszkancow
Do obliczenia PUMy przyjeto nastepujgcy wartosc:
PUM)=1 066 173 m?

Sposdb obliczenia wartosci prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkarn w gminie na jednego
mieszkanca Py definiuje § 3 w ustep 3 — mozliwe jest tutaj uzycie jednego ze wzordéw:

qu - 3Pn_2P—1n

P, =2P,—P

20 0 =20

gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodng z najnowszymi
danymi,

P_10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,

P_,0 — oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.

Obliczenia wskaznika Po dokonano w oparciu o dane BDL GUS prezentujgcego wskazniki
zasobow mieszkaniowych w gminie:
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Powierzchnia uzytkowa mieszkan na osobe
Powierzchnia uzytkowa mieszkan na osobe P(0) 27,4
GUS 2024
Powierzchnia uzytkowa mieszkan na osobe P(-10) 22,3
GUS 2014
Powierzchnia uzytkowa mieszkan na osobe P(-20) 19,8
GUS 2004

Tab.2. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w gminie - BDL GUS (2024)

Obliczenia przeprowadzono dla obu wzoréw oraz dokonano odniesienia do minimalnej
powierzchni uzytkowej okreslonej w § 3 w ustep 7 — 8. Wyliczona P jest wieksza niz Py, jednoczesnie
jest mniejsza od 40 m2,

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na osobe
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkann | P(20)=3P(0)-2P(-10) 37,6
na osobe P(20)
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan | P(20)=2P(0)-P(-20) 35
na osobe P(20)
Przyjeta prognozowana powierzchnia uzytkowa 40
mieszkan P(20)

Tab.3. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkarn na osobe - § 3 w ustep 3, 7, 8

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkarica (P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkarca
przyjmuje sie warto$¢ tego parametru wynoszgcg 40 m? na jednego mieszkarica

Do obliczenia P, przyjeto nastepujgcg wartosé:
P2 = 40 m? [gmina Police (3)]

Obliczenie zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg (ZAP) dokonano wykorzystujac
wzor okreslony w § 3 w ustep 2, wykorzystujgc obliczone i przyjete powyzej Myo, PUMo, Pao.

ZAP - obliczenie dla M(20), PUM(0), Wzér Wielkosé
P(20) —Par. 3 ust. 3,6,7, 8

PU mieszkan na osobe P(20) 40

Liczba mieszkancéw dla obecnej PUM(0)/P(20) 26 654

PUM(0) wg nowego P(20)

ZAP — dla skorygowanych M(20) i M(20)-PUM(0)/P(20) 14 138

P(20)

Tab.4. Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq ZAP - § 3 w ustep 2

Wynikowe zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg ZAP dla gminy Police otrzymuje
nastepujgcy wartosc:

ZAP = 14 138 mieszkancow

Zgodnie z Art. 13d. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym suma
chfonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowgq
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zabudowe mieszkaniowg w gminie. Stad okreslone zostaty minimalne i maksymalne sumaryczne
chtonnosci, ktére muszg zosta¢ zachowane po ustaleniu tych wartosci dla poszczegdlnych stref.

Przedzialy minimalnej i maksymalnej chlonno$ci zabudowy
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe ZAP = M(20)-PUM(0)/P(20) 14 138
mieszkaniowa w gminie - ZAP
70% ZAP jako minimalna suma Minimalna chtonnos¢ (70% ZAP) 9 897
chtonnosci stref w gminie
130% ZAP jako minimalna suma Maksymalna chtonnos¢ (130% ZAP) 18 380
chtonnosci stref w gminie

Tab.5. Przedziaty dopuszczalnej chtonnosci zabudowy - Art. 13d. ust. 2

Wynikowe zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg ZAP dla catej gminy otrzymuje
nastepujgca wartosé:

e ZAP =14 138 mieszkancow
e Minimalna chlonnos$¢ (70% ZAP) =9 897
o Maksymalna chlonnos¢ (130% ZAP) = 18 380

Liczba nowych lokali stanowi iloraz zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg ZAP
wyrazonego w liczbie mieszkancéw do sredniej liczby oséb w mieszkaniu.

Srednia liczba 0s6b w mieszkaniu zostata obliczona na podstawie danych o liczbie ludnosci do
liczby lokali w 2024 roku .

Obliczenie liczby 0séb na mieszkanie (w gospodarstwie domowym) — Srednia Wielkosé
Liczba mieszkancow 2024 38 850
Liczba mieszkan 2024 14 788
Srednia liczba 0s6b na mieszkanie (Liczba mieszkancéw/Liczba mieszkan) 2024 2,6

Tab.6. Liczba 0s6b na mieszkanie (w gospodarstwie domowym))

Do dalszych obliczen przyjeto nastepujaca srednig wielkosci gospodarstwa domowego:
Srednia liczba os6b na mieszkanie 2024 = 2.6 os/mieszkanie

Z powyzszej wartosci Sredniej wielkosci gospodarstwa domowego oraz obliczonego
zapotrzebowania ZAP mozna obliczy¢ zapotrzebowanie na nowe lokale mieszkalne w gminie. Biorac
pod uwage prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan na osobe (P2o) oraz Zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie (ZAP) mozna obliczy¢ nominalne, minimalne oraz maksymalne
zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowa mieszkan.

Wariant ZAP Zapotrzebowanie Zapotrzebowanie na Zapotrzebowanie na

wyrazone w liczbie lokale nowa powierzchnie

mieszkancow uzytkowa mieszkan
70% ZAP 9897 3767 395 869
ZAP 14 138 5382 565 527
130% ZAP 18 380 6 996 735 185

Tab.7: Zapotrzebowania na nowe lokale i powierzchnie uzytkowq mieszkan
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Wynikowe zapotrzebowanie na nowe lokale mieszkalne dla catej gminy otrzymuje nastepujgcg wartosc:

e Zapotrzebowanie na lokale (ZAP) = 5 382 lokali
e Minimalne zapotrzebowanie na lokale = 3 767 lokali
e Maksymalne zapotrzebowanie na lokale = 6 996 lokali

Wynikowe zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg mieszkan dla catej gminy otrzymuje
nastepujgca wartos$é:

e  Zapotrzebowanie na nowq pu mieszkari (ZAP) = 565 527 m®
e Minimalne zapotrzebowanie na nowq pu mieszkari = 395 869 m*
e Maksymalne zapotrzebowanie na nowq pu mieszkari = 735 185 m*

Powyisze wielkosci bedg wytycznymi przy wyznaczaniu zasiegdw stref planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t;j.:

w strefach wielofunkcyjnych z zabudowga mieszkaniowg wielorodzinng,
w strefach wielofunkcyjnych z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng,
w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowsa.

l.  PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH ORAZ
GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

1. Ogdlne zasady

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla zawartos¢ planu ogdélnego —
zgodnie z art. 13a ust. 4 ww ustawy, w planie ogélnym okresla sie:

e obligatoryjnie: strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne,
e fakultatywnie: obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary zabudowy srédmiejskie;.

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz moga
obejmowaé gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej — czyli zasady zapewnienia
dostepu do szkoty podstawowej oraz obszaréw zieleni publicznej.

W planie ogélnym gminy Police nie okresla sie standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

Wyznaczajgc strefy planistyczne brano pod uwage przeznaczenie terendw okreslone w
obowigzujgcych planach miejscowych, istniejgce zagospodarowanie i uwarunkowania, ztozone wnioski
do planu oraz polityke przestrzenng gminy, w tym zapotrzebowanie i chtonnos$¢ terendéw
niezabudowanych.
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Zgodnie z art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wyznaczajgc strefy planistyczne wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW),
jednorodzinng (SJ) i zagrodowg (SZ) w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach
istniejgcej zabudowy.

W ww strefach planistycznych suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej
gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Jesli suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie
wyznaczenie stref planistycznych z zabudowg wielorodzinng (SW), jednorodzinng (SJ) i zagrodowg (SZ)
na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. W
przypadku gminy Police taka sytuacja nie wystepuje.

2. Chtonnosc¢ terendw niezabudowanych

Wedtug § 3 ust 1 rozporzadzenia z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i
wyryséw, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonno$¢ terendw
niezabudowanych w ww strefach planistycznych wyraza sie w liczbie mieszkancéw. W przypadku
chtonnosci bedzie to przewidywana liczba mieszkancow, ktéra bedzie zamieszkiwata tereny obecnie
niezabudowane, na ktdérych zgodnie z planem ogdlnym wynika mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej przy optymalnym wykorzystaniu terendw.

§ 3 ust. 11 ww rozporzadzenia méwi, ze chtonnosci terendw niezabudowanych oblicza sie,
uwzgledniajac:

1) powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwosciq uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjqg mieszkaniowq a innymi funkcjami.

Gmina Police jest pokryta obowigzujgcymi planami miejscowymi prawie w 100%.

Zgodnie w wymogami przeanalizowano obowigzujgce na terenie gminy plany miejscowe pod
katem dopuszczenia w nich przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinna,
zagrodowg oraz zabudowg letniskowq i rekreacji indywidualnej.

Chtonnosc terendw niezabudowanych, dla ktdrych w planie ogélnym wyznaczono strefy SW, SJ lub
SZ oszacowano w nastepujacy sposob:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zagrodowej i letniskowej - na podstawie
mozliwych do wydzielenia dziatek, na ktérych bedzie mozliwa budowa domu. W pierwszej
kolejnosci wyznaczono tereny niezabudowane, a nastepnie oszacowano ilos¢ nowo
wydzielanych dziatek, przyjmujac nastepujace zasady:

- w przypadku, gdy teren byt podzielony geodezyjnie a powierzchnia wydzielonych dziatek byta zblizona
do powierzchni minimalnej dziatki ustalonej w planie — przyjeto liczbe dziatek wedtug istniejgcych
podziatéw,
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- na terenach, ktére moga podlegaé¢ dalszym podziatom — jesli na rysunku planu wskazano
proponowane podziaty — przyjeto liczbe dziatek z rysunku planu, w innych przypadkach — przyjeto liczbe
dziatek jaka mogtaby powstaé po podziale terenu z uwzglednieniem minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki (zgodnie z ustaleniami planu) oraz lokalnych uwarunkowan.

2) dla zabudowy wielorodzinnej — na podstawie parametrow (powierzchni zabudowy i liczby
kondygnacji) okreslonych w planach miejscowych. W przypadku, gdy plan miejscowy nie ustalat
ww parametrow przyjeto powierzchnie zabudowy 40% a liczbe kondygnacji 3 (z czego 2
mieszkalne). W ustaleniach planéw w znacznej wiekszosci jest dopuszczenie a czasami nawet
wymog, aby w parterach lokalizowac ustugi, wiec przyjeto zatozenie, ze parter bedzie
przeznaczony na funkcje ustugowe, pozostate kondygnacje beda mieszkalne. Z obliczonej
powierzchni catkowitej dla funkcji mieszkalnej zatozono, ze 70% bedzie zajmowaé powierzchnia
uzytkowa.

Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zagrodowg oraz
letniskowg - szacunek oparto o sume liczby dziatek ewidencyjnych, na ktérych mogg pojawic sie domy
mieszkalne jednorodzinne.

Dla terendw o funkcji mieszanej: ustugowej z dopuszczalng funkcjg mieszkalng — z ogdlnej liczby
nowych dziatek zatozono, ze 80% beda stanowi¢ dziatki z funkcjg mieszkaniowg, a 20% beda to
wytacznie dziatki o funkcji ustugowej. Do obliczen przyjeto 80% ogdlnej liczby dziatek na terenach o
funkcji mieszanej.

Przeznaczenie terenow w Liczba niezabudowanych dzialek Wspolczynnik Liczba dzialek
planie Miasto Obszar RAZEM przyjeta do
wiejski obliczen
Teren zabudowy
mieszkaniowej 234 2907 3141 1 3141
jednorodzinnej

Teren ustugowy z
dopuszczeniem zabudowy

. o 36 112 148 0,8 119
mieszkaniowej
jednorodzinnej
Teren zabudowy 129 129 1 129
zagrodowej
Teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji 52 52 1 52
indywidualnej
RAZEM 270 3200 3528 3 441

Tab.8: Niezabudowane tereny przeznaczone w planach pod zabudowe z mozliwosciq lokalizowania budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych

Wedtug przeprowadzonych szacunkdéw, na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zagrodowg i letniskowg w gminie t3cznie mozna  zlokalizowac
3 441 budynkéw mieszkalnych.

Dla kazdej nowo wydzielonej dziatki przyjeto mozliwos¢ wybudowania jednego domu dla jednego
gospodarstwa domowego o prognozowanej liczbie oséb 2,6. Z obliczert wynika, ze obecnie na terenach
niezabudowanych, dla ktérych w planach przewiduje sie funkcje mieszkalng w zabudowie
jednorodzinnej, zagrodowej i letniskowej, moze osiedli¢ sie 8 947 oséb.

Dla nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng liczbe
mieszkancéw obliczono na podstawie powierzchni uzytkowe] funkcji mieszkalnej dopuszczonej w
planach miejscowych.
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Powierzchnia calkowita Liczba nowych

(Pc) funkcji Wspélczynnik Powierzchnia mieszkancéw na
m.ieszkani'owe]: 0,7 Powierzchnia uiytkowa na osobe terenach zabudowy
wielorodzinnej (stosunek Pc | uzytkowa (Pu) funkcji ) wielorodzinnej

dopuszczona w planach do Pu) . . . [m?] . .
miejscowych o Pu mieszkaniowej (suma powierzchni
(powierzchnia zabudowy wielorodzinnej [m?] uzytkowej /
x ilo$¢ kondygnacji powierzchnie
mieszkalnych) [m?] uzytkowa na osobe)
167 395 0,7 117 176 40 2930

Tab.9: Chtonnos¢ terendw niezabudowanych przeznaczonych w planach pod zabudowe wielorodzinng

Podsumowujac - obecnie na terenach niezabudowanych, dla ktérych w planach przewiduje sie
funkcje mieszkalng (jedno i wielorodzinng), moze osiedli¢ sie 11877 oséb, co stanowi 84 %
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Police.

W przeliczeniu na powierzchnie uzytkowg, na ww terenach niezabudowanych zaktada sie
mozliwo$é realizacji 475 080 m? powierzchni uzytkowej funkcji mieszkaniowej.

W planie ogdlnym wyznaczono réwniez nowe tereny, na ktédrych mozna lokalizowaé zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng (SW), jednorodzinng (SJ) i zagrodowg (SZ). Na tych nowych obszarach
moze osiedli¢ sie 3 8370s0b.

W planie ogdélnym gminy Police chtonnos¢ wszystkich niezabudowanych terendéw, gdzie
dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg wynosi tjcznie 15714 oséb, co stanowi 111 %
zapotrzebowania.

3. Sposéb wyznaczenia stref planistycznych i ustalenia standardéw
urbanistycznych

Strefy planistyczne majg okreslony profil podstawowy zgodny z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyrysow. W zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan niektore strefy majg réwniez okreslony
profil dodatkowy.

Docelowe przeznaczenie terenu, mieszczace sie w profilu funkcjonalnym strefy planistycznej,
bedzie ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach
zabudowy (na niewielkich fragmentach gminy). Parametry urbanistyczne réwniez majg charakter
ogolny - wyznaczajg ramy/granice, w jakich powinna miesci¢ sie planowana zabudowa (np. maksymalna
intensywnos$¢ czy wysokosé, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej). Ostateczne
rozstrzygniecia sg dokonywane w planach miejscowych (lub decyzji o warunkach zabudowy), pod
warunkiem zgodnosci z planem ogdlnym.

Wyznaczajac strefy planistyczne brano pod uwage:

e przeznaczenie terendw oraz parametry okreslone w obowigzujgcych planach miejscowych,
e aktualny stan zagospodarowania,
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e ztozone wnioski do planu ogdlnego oraz wnioski poza procedurg,

e uwarunkowania okreslone w art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

e polityke przestrzenng gminy,

e zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg i chtonnos¢ terenéw niezabudowanych.

W planie ogdlnym gminy Police przyjeto ogdlng zasade nierozpraszania zabudowy i wyznaczanie
nowych terendw w oparciu o istniejgce lub przewidziane w planach miejscowych struktury
przestrzenne, co pozwolito na uksztattowanie zwartych przestrzennie jednostek osadniczych.

Do stref planistycznych z zabudowa mieszkaniowa (SW, SJ, SZ), ustugowg (SU) czy gospodarczg (SP)
wiaczano tereny komunikacji i niewielkie tereny przeznaczone w miejscowych planach pod inne
funkcje — np. infrastrukture, zielen czy parkingi.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) zostata wyznaczona na
podstawie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i jest
zlokalizowania w przewazajgcej czesci w miescie Police. Do strefy SW zaliczono takze niektére tereny,
ktére w obowigzujgcych planach byty przeznaczone pod inne funkcje a intencjg byta w przysztosci
zmiana ich przeznaczenia na zabudowe wielorodzinng. Wszystkie nowe tereny pod zabudowe
wielorodzinng sg potozone w miescie Police.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) zostata wyznaczona na
podstawie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zupetnie nowe
tereny zostaty wyznaczone w sgsiedztwie istniejgcych lub przewidzianych w planach miejscowych
struktur i stanowig ich uzupetnienie lub kontynuacje. Jedynym przypadkiem wyznaczenia dos¢ duzej
strefy planistycznej SJ poza zwartymi jednostkami osadniczymi jest teren przy drodze powiatowej
pomiedzy Tatynia a Tanowem. Jest to teren, ktéry w studium byt przewidziany pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg zagrodowg (SZ) zostata wyznaczona na
podstawie obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Nowe tereny
zostaty wyznaczone w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy zagrodowej we wschodniej czesci obrebdéw
Uniemysl i Niektoniczyca oraz jeden teren w Przesocinie.

Strefa ustugowa (SU) zostata wyznaczona na podstawie obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Nowe tereny zostaty wyznaczone w Przesocinie (na obszarze bez
obowigzujacego planu miejscowego) oraz w Trzeszczynie (na obszarze przeznaczonym pod ogrody
dziatkowe).

W planie ogdélnym nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH).

Strefa gospodarcza (SP) zostata wyznaczona na podstawie obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Nowe tereny zostaty wyznaczone w sasiedztwie istniejgcej lub
planowanej zabudowy produkcyjnej w rejonie wezta i wzdtuz planowanej obwodnicy zachodniej
Szczecina oraz w obrebie Sierakowo.

Strefa produkcji rolniczej (SR) zostata wyznaczona na podstawie obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Strefa infrastrukturalna (SI) zostata wyznaczona na podstawie obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Obejmuje ona obiekty infrastruktury oraz tereny portowe
i wazniejsze drogi o znaczeniu lokalnym. Zupetnie nowe tereny infrastrukturalne zostaty wyznaczone w
sgsiedztwie istniejgcych lub przewidzianych w planach miejscowych terendéw infrastruktury. Sg to
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tereny w obrebie Sierakowo — pod rozbudowe sktadowiska odpadéw, Tanowo — pod rozbudowe ujecia
wody, miasta Police — w rejonie terenéw portowych i infrastrukturalnych.

Strefa zieleni i rekreacji (SN) zostata wyznaczona na podstawie obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego i obejmuje tereny zieleni urzgdzonej, plaze, ogrédki
dziatkowe oraz boiska wiejskie. Zupetnie nowy teren zostat wyznaczony w obrebie Trzebiez 2 w
sgsiedztwie istniejgcej i planowanej zabudowy letniskowej.

Strefa cmentarzy (SC) zostata wyznaczona na podstawie obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i obejmuje zaréwno czynne cmentarze jak i nieczynne.

Strefa gornictwa (SG) zostata wyznaczona dla terenu i obszaru gérniczego Tanowo, ktéry posiada
wazng koncesje na wydobycie.

Strefa otwarta (SO) zostata wyznaczona na podstawie obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i obejmuje tereny lesne, rolnicze oraz wody.

Strefa komunikacyjna (SK) zostata wyznaczona dla linii kolejowych i drég wojewddzkich oraz dla
odcinka obwodnicy zachodniej Szczecina, dla ktérego przebieg jest potwierdzony liniami
rozgraniczajacymi.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalono gminne standardy
urbanistyczne:

e maksymalng nadziemng intensywnosé zabudowy,
e maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zostat ustalony w oparciu o wartosci wskazane
w rozporzadzeniu lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (w przypadkach, gdy
byt mniejszy niz w rozporzadzeniu).

Powierzchnia zabudowy, wysoko$¢ zabudowy i nadziemna intensywnosé zostaty wyznaczone w
oparciu o parametry ustalone w miejscowych planach zagospodarowania, przy jednoczesnym
ujednoliceniu dla terenéw o zblizonych wartosciach.

Powierzchnia

. . Powierzchnia Wysokos¢ Nadziemna
. biologicznie . oz
Strefa planistyczna zabudowy zabudowy intensywnos¢
czynna
%] [%] [m] zabudowy
(1)

strefa wielofunkcyjna z
SW | zabudowa mieszkaniowg 0-40 10-100 9-40 0.3-4
wielorodzinng

strefa wielofunkcyjna z
SJ zabudowa mieszkaniowa 0-90 4-100 6-15 0.1-3
jednorodzinng

strefa wielofunkcyjna z

SZ
zabudowag zagrodowa

30-90 5-50 8-14 0.1-0.9

SU | strefa ustugowa 0-70 5-100 4-25 0.1-3.4
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SP strefa gospodarcza 5-30 30-80 8-50 0.6-3.0

SR strefa produkcji rolniczej 30-95 5-30 7-10.5 0.1-0.6
SI strefa infrastrukturalna 10-80 2-80 6-50 0.1-3

SN | strefa zieleni i rekreacji 90-95 1-50 5-10 0.1-0.6
SC strefa cmentarzy 30-80 1-20 8-10 0.1-0.3

SG | strefa gornictwa = = - -

SO strefa otwarta 30-80 5-50 7-10 0.1-0.8

SK strefa komunikacyjna 0-30 20-100 4-20 0.2-2.8

Tab.10: Zestawienie gminnych standardow urbanistycznych

I1l.  PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA
/ABUDOWY

Obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) ma funkcje pomocniczg w ksztattowaniu tadu przestrzennego
i racjonalnego gospodarowania gruntami rolnymi, w tym przeciwdziataniu powstawaniu konfliktéw
przestrzennych i rozpraszaniu zabudowy. Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy pozwala na
wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla terendw ktore lezg w jego zasiegu.

Sposdb wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy zostat okreslony w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy.

Zgodnie z tym rozporzadzeniem OUZ jest wyznaczany w oparciu o istniejgce budynki przemystowe,
handlowo-ustugowe, biurowe, szpitale i inne budynki opieki zdrowotnej, oswiaty, nauki i kultury oraz
sportowe, budynki niemieszkalne i mieszkalne. Pod uwage bierze sie tylko zgrupowania nie mniej niz 5
ww budynkdéw, w ktérych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie
wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu.

Gmina Police prawie w 100% jest pokryta obowigzujacymi planami miejscowymi, wiec
zrezygnowano z wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) na obszarze catej gminy. Jedynie
w obrebie Police nr 18, Trzebiez i Przesocin istniejg niewielkie obszary bez obowigzujacych planéw, na
ktorych plan ogdlny przewiduje obszary pod zabudowe. W rejonie tych terenéw wyznaczono OUZ, co
pozwoli na wydanie warunkéw zabudowy.

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat wygenerowany przy uzyciu wtyczki QGIS — APP 2
udostepnionej przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii i miat powierzchnie 541 660 m? (ok. 54 ha).
Zgodnie z rozporzgdzeniem mozliwe jest poszerzenie OUZ wg wzoru:

Pp=0,25 * (Pb - Pu)

Gdzie:
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Pp — dopuszczalna powierzchnia rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
Pb — powierzchnia otoczki w odlegtosci 50 m od obrysu budynkdéw
Pu — powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy.

Dato to mozliwo$¢ rozszerzenia OUZ o 104 823,43 m?(ok. 10,48 ha).

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat poszerzony w sposéb, ktéry umozliwi w przysztosci
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy.

IV. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY
SRODMIEJSKIE)

Obszar zabudowy $rédmiejskiej to potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. W miejscowym planie mozna dla tego obszaru ustali¢ mniejszg
powierzchnie biologicznie czynng niz ustalona w strefie planistycznej. Ta strefa pozwala réwniez na
skorzystanie z przepiséw dopuszczajacych nizsze wymogi w zakresie lokalizowania budynkéw niz
okreslone w warunkach technicznych.

Ustalenie obszaru zabudowy srédmiejskiej nie jest obligatoryjne, to gmina decyduje czy bedzie go
wyznaczata w planie ogélnym. W miescie Police wyznaczono piec¢ takich obszaréw w rejonie ulic
Grunwaldzkiej, Wojska Polskiego i Kosciuszki. Jest to obszar, gdzie istnieje lub istniata historyczna
zabudowa pierzejowa. Wyznaczenie obszaru zabudowy srédmiejskiej pozwoli na zagospodarowanie
tego terenu w nawigzaniu do istniejgcej historycznej tkanki.

Legenda

obszar zabudowy $rédmiejskiej

]

e
Yo% g
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V.

CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA

Czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacje danych przestrzennych, o ktérych
mowa w art. 13h ust 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Czes¢ graficzng uzasadnienia przedstawiono na rysunku w skali 1:10 000, zawierajgcym:

dane przestrzenne tworzone dla planu ogdlnego,
granice dziatek ewidencyjnych.

uwarunkowania

informacje dodatkowe.

Granice dziatek ewidencyjnych pochodzg ze zbioru danych bazy danych Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
prowadzonej przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Policach z dnia
03.12.2024 r. —aktualizacja dziatek na dzier 26.05.2026 .

Geometria obiektdw przestrzennych stanowigcych uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, pochodzi z nastepujacych Zrédet:

formy ochrony przyrody: https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych

obszary szczegblnego zagrozenia powodzig: Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

obszary zmeliorowane: Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w
Szczecinie

obszary predysponowane do wystepowania ruchdw masowych: Panstwowy Instytut
Geologiczny — baza danych SOPO

strefy ochronne uje¢ wody: gmina Police

tereny i obszary gbrnicze, zfoza kopalin: https://midas-
app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/start

zabytki: gmina Police

tereny zamkniete: opracowanie wtasne na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktore przebiegajg linie kolejowe

obszary ograniczonego uzytkowania: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszary wymagajace rekultywacji: opracowanie wtasne

grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty le$ne: opracowanie danych
uzyskanych ze starostwa powiatowego w Policach

obszary pasa nadbrzeznego: https://sipam.gov.pl/
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