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| PLAN OGOLNY

e jest aktem prawa miejscowego
e jest wigzacy dla planow miejscowych

e stanowi podstawe do wydania decyzji o warunkach
zabudowy | zagospodarowania terenu

e obowigzujgce plany miejscowe i wydane dowz
zachowujg waznosc po uchwaleniu POG
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Uchwata Nr LXX1/653/2024 Rady Miejskiej Police

zdnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia

planu ogélnego gminy Police

Tatynia

Ustawa z dnia 04.04.2025 r. o zm. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw wytgczyta z
opracowania POG morskie wody wewnetrzne
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CZESC NORMATYWNA

Uchwata z zatgcznikiem (danymi
przestrzennymi)

Dane przestrzenne:

e Granica POG
e Strefy planistyczne zgminnymi
standardami urbanistycznymi

e Obszar Uzupetnienia Zabudowy (OUZ)

e Obszar Zabudowy Srodmiejskiej (OZS)

e Granice obszarow o roznych
standardach dostepnosci
infrastruktury spotecznej

CZESC INFORMACYJNA
Uzasadnienie

Czesc tekstowa:

e obliczenia zapotrzebowania i chtonnosci

e przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

e przyczyny wyznaczenia OUZ, OZS |
gminnych standardow dostepnosci

e sposob uwzglednienia uwarunkowan

Czesc graficzna:

e dane przestrzenne
e granice dziatek ewidencyjnych
e ywarunkowania
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USTALENIA OBOWIAZKOWE USTALENIA FAKULTATYWNE

STREFY PLANISTYCZNE OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

\H " KONIECZNY DLA WYDANIA DOWZ
\ AT
I\ ___,-"'"' \'\\

1 | ISTOTNY DLA WYZNACZANIA STREF
1y X PLANISTYCZNYCH Z ZABUDOWA

Tl MIESZRANIOWA

OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ
MOZLIWOSC MNIEJSZEJ PBC

NIZSZE WYMOGI NIZ W
01 \WARUNKACH TECHNICZNYCH

USTALENIA
PROFIL PODSTAWOWY | DODATKOWY
e MAKSYMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY STANDARDY OKRESLAJA MINIMALNE
e MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY A . . .
. MAKSYMALNA POWIERZCHNIA ZABUDOWY DOSTEPNOSCI ODLEGtOSCI DO SZKOL | TERENOW
e MINIMALNA POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA INFRASTRUKTURY ZIELENI

SPOLECZNEJ 04
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PROFIL PODSTAWOWY

SW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi,

SJ

SZ

SU

SH

SP

SR

komunikacja, zielen urzgdzona, ogrody dziatkowe,

infrastruktura techniczna

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,
komunikacja, zielen urzgdzona, ogrody dziatkowe,
infrastruktura techniczna

zabudowa zagrodowa, produkcja w gospodarstwach

rolnych, akwakultura i obstuga rybactwa, komunikacja,

zielen urzagdzona, ogrody dziatkowe, infrast. techn.

ustugi, komunikacja, zielen urzgdzona, ogrody
dziatkowe, infrastruktura techniczna

teren handlu wielkopowierzchniowego,
komunikacja, zielen urzgdzona, ogrody dziatkowe,
infrastruktura techniczna

teren produkciji, komunikacja, zielen urzgdzona,
ogrody dziatkowe, infrastruktura techniczna

produkcja w gospodarstwach rolnych,
wielkotowarowa produkcja rolna, akwakultura i
obstuga rybactwa, komunikacja, ogrody dziatkowe,
infrastruktura techniczna

PROFIL DODATKOWY

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, handel
wielkopowierzchniowy, zielen naturalna, las, wody

zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej, zielen
naturalna, las, wody

wielkotowarowa produkcja rolna, teren rolnictwa z
zakazem zabudowy, biogazownie, ustugi, zielen
naturalna, las, wody

teren sktadow i magazynow, elektrownie stoneczne,
zielen naturalna, las, wody

ustugi, teren sktadow i magazynow, elektrownie
stoneczne, zielen naturalna, las, wody

ustugi, zielen naturalna, las, wody

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, biogazownie,
elektrownie stoneczne, elektrownie wiatrowe,
elektrownie wodne, zielen urzgdzona, zielen naturalna,
las, wody

MIN. PBC

30%

30%

30%

30%

30%

20%

30%

05



| 24

V1111

PLAN OGOLNY

PROFIL PODSTAWOWY

Sl infrastruktura techniczna, komunikacja, ogrody
dziatkowe
SN zielenurzadzona, plaza, wody, komunikacja, ogrody

dziatkowe, infrastruktura techniczna

teren cmentarza, komunikacja, zielen urzgdzona,
ogrody dziatkowe, infrastruktura techniczna

SC

teren gornictwa i wydobycia, komunikacja, ogrody
dziatkowe, infrastruktura techniczna

SG

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, las, zielen
naturalna, wody, komunikacja, ogrody dziatkowe,
infrastruktura techniczna

SO

SK

przyspieszonego, droga gtowna, komunikacja
kolejowa i szynowa, kolej linowa, komunikacja
wodna, komunikacja lotnicza, obstuga komunikaciji,
ogrody dziatkowe, infrastruktura techniczna

autostrada, droga ekspresowa, droga gtowna ruchu

PROFIL DODATKOWY

ustugi, produkcja, zielen urzgdzona, zielen
naturalna, las, wody

ustugi sportu i rekreaciji, kultury i rozrywki, handel
detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, nauki, edukacii,
zdrowia i pomocy spotecznej, zielen naturalna, las

ustugi kultu religijnego, handel detaliczny, zielen
naturalna, las, wody

produkcja, handel, ustugi rzemiosta, gastronomia, biura
i administracja, ustugi nauki, zielen urzgdzona, zielen
naturalna, las, wody

elektrownie wiatrowe, elektrownie stoneczne,
elektrownie geotermalne, elektrownie wodne,
biogazownie, zielen urzgdzona

droga zbiorcza, ustugi handlu detalicznego,
gastronomia, ustugi turystyki, zielen
urzgdzona, lasu, zielen naturalna, wody

MIN. PBC

20%

30%
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SPOSOB WYZNACZANIA STREF PLANISTYCZNYCH

e przeznaczenie terenow okreslone w obowigzujgcych planach miejscowych
e istniejgce zagospodarowanie

e uwarunkowania

e ztozone wnioskKi

¢ chtonnosc¢ terendw niezabudowanych
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e 'przeznaczenie terendw w obowiagzujgcych planach miejscowych

O

06.KDD

Teren drogi publicznej

26.ZP

Tereny zieleni urzgdzonej

27.K/E

Teren infrastruktury technicznej -
kanalizacja i elektroenergetyka

?

<

*\

1195)

\

<
°

{

119S)

_profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej (do 5000m2)
profil dodatkowy: teren zieleni naturalne;j
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/// [ ] (] (]
° //fstnlejqce zagospodarowanie

R*15 MN

99SW

_profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej (do 5000m2)

profil dodatkowy: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej
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e 'uwarunkowania, ktore nie wystepujg w gminie Police

e polityka przestrzenna gminy okreslonej w strategii rozwoju,

e obszary ochronne zbiornikow wod srodlgdowych,

e obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

e obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne,

e obszary zdegradowany i obszary rewitalizacji,

e obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.
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e 'uwarunkowania, ktore wystepujg w gminie Police

ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,
obszary gruntow zmeliorowanych,

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujg te ruchy,

strefy ochronne ujec¢ wody,

tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,

udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substanciji,

zabytki objete formami ochrony, ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury
wspotczesnej,

tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

obszary ograniczonego uzytkowania,

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacii,

grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne,

zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego;

rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznejwraz z
obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

opracowanie ekofizjograficzne,

zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

11
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° Obszary gruntow zmeliorowanych
¢ uwarunkowania
Oznaczenia:
’ o granica gminy P ol
e obszary gruntow zmeliorowanych ] |
granica p
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e 'uwarunkowania

¢ rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Zalew Szczecinski (24-42)

e zakaz zabudowy na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig i w odl. 50 m od pasa techn.
e zachowanie gruntow ornych, tgk, pastwisk i nieuzytkow w sgsiedztwie Zalewu Szczecinskiego
e utrzymanie tgcznosci ekologicznej pomiedzy Zalewem a sgsiednimi ekosystemami tgk, lasow i jezior

Odra Zachodnia (24-9)
e zachowanie istniejgcych fragm. naturalnego brzegu rzeki i wysp oraz pasa zieleni przybrzeznej
e zachowanie zieleni naturalnej na wyspach: Karw Wielki, Karw Maty, Dtugi Ostrow, Skolwinski
Ostrow, Mnisi Ostrow - wykluczenie mozliwosci lokalizacji budynkdow i zmiany przeznaczenia.
e zachowanie wzdtuz Odry naturalnego srodowiska zieleni lesnej, tgk i uzytkéw rolnych
e zakaz eksploatacji torfu i kruszyw naturalnych

Jezioro Swidwie, Bolkéw, Police (23-11)
e ograniczenie zabudowy terenow otwartych oraz wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju
jednostek osadniczych.
e utrzymanie / odtworzenie istniejgcej kompozyciji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow
e nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejgcych struktur osadniczych
e przestrzeganie ustalen zawartych w planie ochrony rezerwatu ,,Swidwie”

Krajobrazy priorytetowe

R Lt Lt

o

Oznaczenia:

granica gminy Police

:I granica planu ogdlnego gminy Police

5% krajobrazy priorytetowe
“eess (w gminie: 24-42, 24-9, 26-2, 26-29, 23-11)

[ =S A e

Drogoradz

Zalesie




e 'uwarunkowania

e rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Krajobraz rolniczy Przesocin - Skolwin (26-2)

ograniczenie zmian przeznaczania gruntow rolnych na cele nierolnicze; w przypadku
lokalizowania zabudowy dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng, ekstensywng o wysokim
udziale powierzchni terenu biologicznie czynnego

zakaz zasypywania likwidowania i przeksztatcania terenow podmoktych, drobnych ciekow
wodnych i naturalnych oczek wodnych

ksztattowanie stref buforowych w formie naturalnych pasow roslinnosci wokot oczek wodnych,
obszarow podmoktych i wzdtuz ciekow

zapewnienie ciggtosci korytarza ekologicznego pomiedzy: proponowanym uzytkiem
ekologicznym ,Babinskie Zbocza I1” a doling Przesocinskiej Strugi i Puszczg Wkrzanskag oraz
pomiedzy doling Skolwinki i Puszczg Wkrzanska, poprzez zachowanie istniejgcej zieleni,
terenow podmoktych i wytgczenie obszaru z zabudowy

zachowanie jak najwiekszych terendw otwartych, lokalizacja nowej zabudowy powinna byc¢
realizowana w zwartych skupiskach, rozdzielonych szerokimi, niezabudowanymi strefami
zieleni lub terenami otwartymi, z zachowaniem ciggtosci korytarza ekologicznego oraz siedlisk
przyrodniczych Natura 2000, z zapewnieniem ochrony ekspozyciji krajobrazow w szczegolnosci
sylwet wsi Przesocin i Skolwin oraz punktow widokowych na doline Odry i jezioro Dgbie
ochrona walorow ekspozycji krajobrazu w szczegolnosci widoku na dominante wysokosciowg
wiezy kosciota w Przesocinie.

o

Oznaczenia:

[:I granica planu ogdlnego gminy Police

[ A A AR
o, ]
K525

Krajobrazy priorytetowe

granica gminy Police

krajobrazy priorytetowe
(w gminie: 24-42, 24-9, 26-2  26-29, 23-11)
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e uwarunkowania

e rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Szczecinskie Parki Lesne Puszczy WKkrzanskie (26-29)

ochrona terenow otwartych w lasach, ograniczanie zabudowy gruntow rolnych i polan
dziatalnos¢ sktadowiskowa, ustugowa i przetwarzanie odpadow w rejonie Lesna Gornego i
Sierakowa, do kontynuaciji i rozbudowy na terenie wskazanym w MPZP oraz w obowigzujgcym w
dniu wejscia w zycie SUIKZP

nowe budownictwo mieszkaniowe w Lesnie Gornym lokalizowane jako zabudowa
jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza stanowigca uzupetnienie istniejgcych struktur
osadniczych

wprowadzenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy wynoszgcego 10%
dopuszczenie budowy obiektow i urzgdzen stuzgcych celom gospodarki lesnej, ochronie
przyrody, ochronie przeciwpozarowej oraz ochronie przeciwpowodziowe

Krajobrazy priorytetowe

o

Oznaczenia:
granica gminy Police

:I granica planu ogdlnego gminy Police

ko] krajobrazy priorytetowe
=== (w gminie: 24-42, 24-9, 26-2, 26-29, 23-11)
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whnioskKi ztozone poza terminem

i
whioski ztozone w terminie

e Ztozone wnioski
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/;W%éZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

PUM,

ZAP = My, ~ —

20

Moo = 40 973 mieszkancow
PUMy=1052 270 m2

Poo - 40 m2

liczba mieszkancow 2023
-39 022

liczba osob w
gospodarstwie domowym
-2,7

powierzchnia uzytkowa
mieszkania / 0s. w 2023
miasto - 23,9

obsz. wiejski - 36,5
gmina - 27

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

My, — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczna,
powiekszong o 5% - w przypadKku niniejszej analizy prognoza odnosi sie do roku 2043 (2023 + 20),

PUM, - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi (na rok 2023),

P,o — 0Oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca - na rok 2043

70% min. ZAP = 10 266

84 % 12 378 w mpzp

99,6 % 14 611 w mpzp i nowe tereny w POG (2 233 0s.)
ZAP = 14 666 mieszkancow

130 % max. ZAP = 19 066
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rozszerzenie OUZ o dozwolong wielkosc

= e

-

rozszerzenie bazowego OUZ
ponad dozwolong powierzchnie

[E——

1O

\ ’_/

'Iu‘ j
N

rozszerzenie bazowego OUZ o dozwolonej
powierzchni z zachowaniem minimum
dwaodch punktow stycznych

budynki dopuszczone do wyznaczania OUZ

budynki przemyslowe o symbolu 101,

budynki handlowo-ushugowe o symbolu 103,

budynki biurowe o symbolu 105,

budynki szpitali 1 mne budynk: opieki zdrowotne) o symbolu 106,

budynki oswiaty, nauki 1 kultury oraz budynk: sportowe o symbolu 107,

pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
budynki mieszkalne o symbolu 110;

Zrodto grafik: Instrukcja uzytkownika Wtyczka APP2,

Ministerstwo Rozwoju i Technologii

19






mé,{{;[,,,,,, OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ (OZS)

ik =

/127"

V//

Iy /e
//I/II{II/
é/f//lﬁ/’

Police




UZASADNIENIE
USTALENIA PLANU OGOLNEGO +UWARUNKOWANIA

PLAN OGOLNY

USTALENIA PLANU OGOLNEGO

N
AR [T s o o
T e W —— - e s AR

F
=
L =
L
B




PLAN OGOLNY

T— el TR GRS I BT

Dziekuje za uwage
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